Varhk Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik Anonim Sirketi’nin
31 Arahk 2023 Tarihli Finansal Tablolar
ve Bagimsiz Denet¢i Raporu

Bu Rapor, Dért Sayfa Bagimsiz Denetgi Goriisti ve Kirk Bir Sayfa Finansal Tablolar ve Finansal Tablolara iliskin Agiklayici
Dipnotlari Icermektedir.
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BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

Varhk Tasinmaz DeZerleme ve Danismanhk Anonim Sirketi
Genel Kuruluna

A. Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi

1. Goriis

Varlik Taginmaz Degerleme ve Danigmanlik Anonim Sirketi’nin ("Sirket") 31 Aralik 2023 tarihli iligikteki finansal
durum tablosunun ve ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait kir veya zarar tablosunun, diger kapsamli gelir
tablosunun, 6z kaynaklar degisim tablosunun ve nakit akis tablosu ile dnemli muhasebe politikalarinin 6zetinin ve
finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Goriigiimiize gore, ilisikteki finansal tablolar, 31 Aralik 2023 tarihi itibari ile Sirket’in finansal durumunu ve ayni
tarihte sona eren hesap donemine ait finansal performansini ve nakit akiglarini Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlari’na ("TFRS’lere") uygun olarak, tiim dnemli y&nleriyle gergege uygun bir bigimde sunmaktadir.

2. Goriisiin Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri gercevesinde kabul edilen ve Kamu
Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu ("KGK") tarafindan yaymmlanan Tiirkiye Denetim
Standartlar’'nin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlari'na ("BDS'lere") uygun olarak yiirtitiilmistiir. Bu
standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun "Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz
Denetimine {liskin Sorumluluklar1” bsliimiinde ayrmtili bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yaymmlanan
Bagimsiz Denetgiler igin Etik Kurallar (Bagimsizlik Standartlar1 Dahil) ("Etik Kurallar") ile Sermaye Piyasasi
Kurulu mevzuatinda ve ilgili diger mevzuatta finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili olarak yer alan etik
ilkelere uygun olarak Sirket’ten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige
iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettifimiz bagimsiz
denetim kanitlarmin, géritsiimiiziin olusturulmasi i¢in yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

3. Kilit Denetim Konular:

Kilit denetim konular1, mesleki muhakememize gore cari ddneme ait finansal tablolarin bagimsiz denetiminde
en ¢ok dnem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak finansal tablolarin bagimsiz denetimi
gergevesinde, finansal tablolara iliskin goriisiimiiziin olusturulmasinda ele alinmis olup, bu konular hakkinda
ayr1 bir goriis bildirmemekteyiz.
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Kilit Denetim Konular:

Kilit Denetim Konulari Ile Tlgili Yapilan Cahsmalar

Hasilatin Denetimi

faaliyetlerinde bulunmaktadir.

en Onemli kriterdir.

sunulmustur,

Sirket; gayrimenkul, bagli makine, teghizat ve
demirbas gibi tasmir wve hareketli mallarin
degerlenmesi ve ekspertiz raporlarinin diizenlenmesi

Hasilat, sirketin faaliyette bulundugu sektdriinde
dogal olarak en o©nemli finansal tablo kalemi
olmasmm yant sma, yil igerisinde uygulanan
stratejilerin ~ sonuglarmin  ybnetim  tarafindan
degerlendirilmesi ve performans 6l¢limii agtlarindan

Hasilatin ¢ok fazla sayida ger¢eklesmesinden tamligi
ve dogrulugu konusunda glivence saglanmasinin
goreceli olarak zorlugu ve hasilatin finansal tablolar
acisindan dnemli seviyede olmasi nedenleriyle hasilat
denetimimiz agisindan kilit énemde bir konudur.

Hasilat ile ilgili agiklamalar Dipnot.16’de

Denetimimiz sirasinda, hasilat ile ilgili asagidaki denetim
prosediirleri uygulanmistir:

-Uyguladigimiz ~ denetim  prosedirleri,  hasilatin
muhasebelestirmesi siirecine iligkin analitik prosedirler ve
detay testlerin kombinasyonundan olusmaktadur.

-Sirket hasilat siireci, satis ve teslimat prosediirleri
incelenerek ve gdzlemlenerek degerlendirilmistir.

-Yapilan satiglart test etmek icin cari mutabakatlar
gonderilmigtir. Bu sayede Sirket’in satiglarinin dnemli bir
kismu test edilmistir.

-Uriin ve kategori bazl satiglar ve briit kar marjlar1 gegmis
donemlerle kargilagtirilmis ve tutarliliklar
degerlendirilmistir.

-Satigtan iadeler hesabinin denetim tarihi itibariyle
detaylari talep edilerek bilango tarihi sonrasinda yiiksek
tutarh bir iade olup olmadiz1 degerlendirilmisgtir.

Kilit Denetim Konular:

Kilit Denetim Konular le Ilgili Yapilan Calismalar

Finansal Raporlama'' Uygulamasi

TMS 29 "Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde

standard1 uygulanmistir.

2'de yer almaktadur.

Sirket’ in 31 Aralik 2023 tarihinde sona eren yila ait
finansal tablolarinda TMS 29, "Yiiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama" ("TMS 29")

TMS 29, finansal tablolarin raporlama dénemi
sonundaki cari satin alim glicline gdre yeniden
diizenlenmesini gerektirmektedir. Bu nedenle, 2023
yili igerisindeki iglemler ve dénem sonundaki parasal
olmayan bakiyeler, 31 Aralik 2023 bilango
tarihindeki giincel fiyat endeksini yansitacak sekilde
yeniden diizenlenmigtir. TMS 29 uygulamasi finansal
tablolarda yaygm ve tutarsal olarak 6nemli etkiye
sahiptir. Bu sebepler ile birlikte, TMS 29'un
uygulanmasinda kullanilan verilerin dogru ve tam
olmamasi riski ve harcanan ek denetim g¢abasi goz
oniinde bulunduruldugunda, TMS 29'un uygulanmasi
tarafimizca kilit denetim konusu olarak belirlenmistir.

TMS 29'un uygulanmasina yonelik agiklamalar Not

Denetimimiz sirasinda, hastlat ile ilgili asagidaki denetim
prosediirleri uygulanmistir:

Yonetim tarafindan tasarlanan ve uygulanan TMS 29
uygulamasina iliskin siirecin ve kontrollerin anlasilmasi ve
degerlendirilmesi,

Yoénetim tarafindan yapilan parasal ve parasal olmayan
kalemler ayriminin TMS 29'a uygun bir sekilde yapilip
yapilmadiginin kontrol edilmesi,

Parasal olmayan kalemlerin detay listeleri temin edilerek,
orijinal kayit tarihlerinin ve tutarlarmm &rneklem
yontemiyle test edilmesi,

Yonetimin ~ kullandigr  hesaplama  ydntemlerinin
degerlendirilmesi ve her donemde tutarli bir sekilde
kullanilip kullanilmadiginin kontrol edilmesi,
Hesaplamalarda kullanilan genel fiyat endeksi oranlarinin,
Tiirkiye Istatistik Kurumu tarafindan  yaymlanan
Tirkiye'deki Tiiketici Fiyat Endeksi'nden elde edilen
katsayilar ile kontrol edilmesi,

Enflasyon etkileri ile yeniden diizenlenen parasal olmayan
kalemlerin, gelir tablosunun ve nakit akis tablosunun
matematiksel dogrulugunun test edilmesi,

TMS 29'un uygulanmasinin finansal tablolara iliskin
dipnotlarda yer alan agiklamalarinin TMS'lere gore
yeterliliginin degerlendirilmesi.

TMS 29 uygulamasina iliskin gergeklestirdigimiz bu
¢alismalar neticesinde dnemli bir bulgumuz olmamistir.

Kizilirmak Mah. Ufuk Universitesi Cad. Farilya is Merkezi No:8 Kat:2 D:7 06530 CANKAYA/ ANKARA
Tel: 0312 439 40 60 Faks: 0312 439 40 61 E-posta: infoldnotedenetim.com.tr www.noteoffice.com.tr




NOTEY OFFICE =~ EuropeFides

ULUSLARARASI BAGIMSIZ DENETIM DANISMANLIK VE YMM A.S. Taxes, Law, Audit and Advisory

4. Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklari

Sirket yonetimi; finansal tablolarin TFRS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergege uygun bir bigimde
sunulmasindan ve hata veya hile kaynakl énemli yanhslik icermeyecek sekilde hazirlanmasi igin gerekli gordiigii
i¢ kontrollerden sorumludur.

Finansal tablolar1 hazirlarken yonetim; sirketin siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin degerlendirilmesinden,
gerektiginde sitireklilikle ilgili hususlar agiklamaktan ve girketi tasfiye etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme
niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig: siirece isletmenin siirekliligi esasini kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, sirketin finansal raporlama siirecinin gdzetiminden sorumludur.
5. Bagimsiz Denet¢inin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluklar
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklar: sunlardir;

Amacimiz, bir biittin olarak finansal tablolarmn hata veya hile kaynakl énemli yanhslik igerip igermedigine iligkin
makul giivence elde etmek ve goriisimiizil igeren bir bagimsiz denetgi raporu diizenlemektedir. BDS’lere uygun
olarak yiirtitiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence; yiiksek bir giivence seviyesidir, ancak
var olan 6nemli bir yanlighgin her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanlgliklar hata veya hile kaynakli
olabilir. Yanhsliklarm tek bagma veya toplu olarak finansal tablo kullanicilarinin, finansal tablolara istinaden
alacaklar1 ekonomik kararlar: etkilemesi makul 6lgiide bekleniyorsa bu yanhsliklar énemli olarak kabul edilir.

BDS’lere uygun olarak yiriitilen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi siirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica;

e Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “6nemli yanhshk” riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve
goriigiimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. Hile, muvazaa,
sahtekdrlik, kasitl ihmal, gerecege aykir1 beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini igerebildiginden, hile
kaynakli 6nemli bir yanlishg: tespit edememe riski, hata ve hile kaynakli énemli bir yanlighg: tespit
edememe riskinden yiiksektir.

e Sirketin i¢ kontroliniin etkinligine iliskin bir goriis bildirmek amaciyla degil, ama duruma uygun
denetim prosediirlerinin tasarlamak amaci ile denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

e  Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminleri ile
ilgili agiklamalarm makul olup olmadig1 degerlendirilmektedir.

¢ FElde edilen denetim kanitlarina dayanarak Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin ciddi
stiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 6nemli bir belirsizligin mevcut olup olmadig: hakkimda
ve yonetimin isletmenin stirekliligin esasmin kullanilmasinin uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadir.
Onemli bir belirsizligin meveut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda, finansal tablolardaki
ilgili agiklamalara dilckat ¢ekmememiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi durumunda olumlu gériis
diginda bir goriis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar
elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte gelecekteki olay veya sartlar Sirket’in
stirekliligini sona erdirebilir.

e Finansal tablolarin agiklamalari déhil olmak izere genel sunumu yapis1 ve igerigi ile bu tablolarm
temelini olusturan islem ve olaylar1 gergege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadigi
degerlendirilmektedir.

o Finansal tablolar hakkinda goriis vermek amaciyla, Sirket igerisindeki isletmelere veya faaliyet
boltmlerine iligkin finansal bilgiler hakkinda yeterli ve uygun denetim kanit1 elde edilmektedir. Sirket
denetiminin yonlendirilmesinde gdzetiminden ve yiirtittilmesinden sorumluyuz. Verdigimiz denetim
goriisiinden de tek bagimiza sorumluyuz.
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Bagimsiz Denet¢inin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine Iliskin Sorumluklari (Devami)

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak {izere,
bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamast ile énemli denetim bulgularini iist yonetimden sorumlu
olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizhiga iliskin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimizi iist yonetimden sorunlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik iizerinde etkisi oldugu diistiniilebilecek tiim iliskiler ve diger hususlar ile varsa,
tehditleri ortadan kaldirmak amaciyla atilan adimlar ile alinan énlemleri ilgili onlemleri {ist yonetimden sorumlu
olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanm
doguracag1 olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin dogrucayr kamu yararmi asacagmmn makul sekilde
beklendigi durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

B. Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

1. TTK’nin 402’inci maddesinin dérdiinct fikrasi uyarinca Sirket’in 1 Ocak — 31 Aralik 2023 hesap déneminde
defter tutma diizeninin, finansal tablolarin, kanun ile Sirket esas sézlesmesinin finansal raporlamaya iliskin
hiikiimlerine gore uygun olmadigma dair énemli bir hususa rastlanmamistir.

2. TTK’nm 402’inci maddesinin dérdiindii fikrasi uyarinca Yénetim Kurulu tarafimiza denetim kapsammda
istenen agiklamalar1 yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.
Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denetgi Durak CELIK tir.

Ankara, 27 Agustos 2024

NOTE OFFICE ULUSLARARASI BAGIMSIZ DENETIM
DANISMANLIK VE YEMINLI MALI MUSAVIRLIK AS
MEMBER OF EUROPEFIDES

Durak CELIK, YMM
Sorumlu Denetgi
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Varhk Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik Anonim Sirketi
31 Aralik 2023 Tarihli Itibariyla Finansal Durum Tablosu

(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast mn (“TL") 31 Aralik 2023 tarihi itibarivla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade edilmistir.)

Cari Donem Onceki Dénem
Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Geemis Gegmis
VARLIKLAR Not 31.12.2023 31.12.2022
Dénen Varliklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 3 3.393.775 457.647
Finansal Yatirimlar 4 - 81.385
Gergege Uygun Deger Farki Kar/Zarara Yansitilan Finansal Varliklar - 81.385
Alim Satim Amagh Elde Tutulan Finansal Varliklar - 81.385
Ticari Alacaklar 6 2.628.035 2.242.113
iligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 2.628.035 2.242.113
Diger Alacaklar 7 2.008.852 3.032.397
iligkili Taraflardan Diger Alacaklar 1.897.210 2.867.144
iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 111.642 165.252
Pesin Odenmis Giderler 9 - 1.142.493
[liskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler - 1.142.493
Diger Dinen Varhklar 10 1.402.271 447.797
[liskili Olmayan Taraflardan Diger Donen Varliklar 1.402.271 447.797
TOPLAM DONEN VARLIKLAR 9.432.933 7.403.831
Duran Varhklar
Diger Alacaklar 7 389 641
[liskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 389 641
Maddi Duran Varhklar 11 1.443.054 1.458.049
Tagitlar 22.513 43.266
Mobilya ve Demirbasglar 1.387.549 1.330.927
Ozel Maliyetler 32.992 83.856
Pesin Odenmis Giderler 9 - 365.796
[liskili Olmayan Taraflardan Pesin Odenmis Giderler = 365.796
Ertelenmis Vergi Varhgi 13 19.322 -
TOPLAM DURAN VARLIKLAR 1.462.765 1.824.486
TOPLAM VARLIKLAR 10.895.698 9.228.317

[lisikteki dipnotlar, finansal tablolarm tamamlayici pargasini olusturmaktadir.
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Varhk Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik Anonim Sirketi
31 Aralik 2023 Tarihli Itibariyla Finansal Durum Tablosu
(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi nin (“TL") 31 Araltk 2023 tarihi itibariyla satm alma giicii esasina gére TL cinsinden ifade edilmigtir.)

Cari Dénem Onceki Dénem
Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
KAYNAKLAR Not 31.12.2023 31.12.2022
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 5 500.707 317.783
{liskili Olmayan Taraflardan Kisa Vadeli Borglanmalar 500.707 317.783
Banka Kredileri 500.707 317.783
Ticari Borglar 6 1.472.922 823.306
iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 1.472.922 823.306
Cahsanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 8 2.326.789 315.848
Ertelenmis Gelirler 9 - 362.364
[liskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler - 362.364
Kisa Vadeli Karsihklar 14 17.890 -
Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar 17.890 -
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 10 2.135.139 1.188.319
[ligkili Olmayan Taraflara Diger Yiikiimliliikler 2.135.139 1.188.319
TOPLAM KISA VADELI YUKUMLULUKLER 6.453.447 3.007.620
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Uzun Vadeli Karsiliklar 14 1.304.582 549.277
Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar 1.304.582 549.277
Ertelenmis Vergi Yiikiimliiliigii 13 - 136.244
TOPLAM UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 1.304.582 685.521
OZKAYNAKLAR
Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar 12 3.137.669 5.535.175
(Odenmis Sermaye 12 1.000.000 1.000.000
Sermaye Diizeltme Farklar 3.815.853 3.815.853
Kar veya Zararda Yeniden Smiflandirilmayacak Birikmis
Diger Kapsamh Gelirler (Giderler) 12 267204 1772
Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazanglari (Kayiplar1) 267.204 LULET2
Tammlanmis Fayda Planlar Yeniden Olgiim 267204 111772
Kazanglar (Kayiplarr)
Gegmis Yillar Karlari veya Zararlar 607.551 1.952.943
Net Dénem Kari/Zarari (2.552.939) (1.345.392)
TOPLAM OZKAYNAKLAR 3.137.669 5.535.175
TOPLAM KAYNAKLAR 10.895.698 9.228.317

[lisikteki dipnotlar, finansal tablolarin tamamlayici pargasini olusturmaktadir.
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Varhk Tasinmaz Dederleme ve Danismanhk Anonim Sirketi
31 Aralik 2023 Dénemi Kar veya Zarar ve Kapsaml Gelir Tablosu
(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirastmn (“TL") 31 Aralik 2023 tarihi itibarwyla satin alma giicii esasina gire TL einsinden ifade edilmigtir.)

Cari Dénem Onceki Dénem
Bagimsiz Bagimsiz Denetimden
Denetimden Ge¢cmis Gecmis
01.01.2023 01.01.2022
Not 31.12.2023 31.12.2022
Hasilat 16 26.062.265 21.502.218
Satiglarin Maliyeti (-) 16 (22.742.123) (18.313.572)
BRUT KAR (ZARAR) 3.320.142 3.188.646
Genel Yonetim Giderleri (-) 17 (3.509.124) (2.941.165)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 18 - 76.601
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 18 (137.800) (305)
ESAS FAALIYET KARI (ZARARI) (326.782) 323.777
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 20 10.007 143.509
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) 20 (9.396) -
FINANSMAN GELIRI (GIDERI) ONCESI FAALIYET
KARI (ZARARI) (326.171) 467.286
Finansman Giderleri 19 (551.534) (172.397)
Finansman Gelirleri 19 58.223 71.184
Net Parasal Pozisyon Kazanc¢lari (Kayiplari) (1.994.881) (1.608.215)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI
(ZARARI) (2.814.363) (1.242.142)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gideri/Geliri 261.424 (103.250)
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri 13 261.424 (103.250)
DONEM KARI (ZARARI) (2.552.939) (1.345.392)
Ana Ortaklik Paylar (2.552.939) (1.345.392)
PAY BASINA KAZANC (ZARAR) (2.552,94) (2.217,00)
» . 01.01.2023 01.01.2022
DIGER KAPSAMLI GELIRLER Not 31.12.2023 31.12.2022
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar 12 199.370 111.772
Tanimlanmig Fayda Planlar Yeniden Olgiim Kazanglar 265.827 145,158
(Kay1plari)
Kar veya Zararda Yeniden Smiflandirilmayacak Diger Kapsamli e
Gelire Tligkin Vergiler ee422 33,386/
Tamimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olgim Kazanglari .
(Kayviplar), Vergi Etkisi (68437 (45.386)
DIGER KAPSAMLI GELIR 199.370 111.772
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (2.353.569) (1.233.620)

lisikteki dipnotlar, finansal tablolarin tamamlayici pargasini olusturmaktadir.
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Varhk Tasinmaz Degerleme ve Danmismanhk Anonim Sirketi
31 Aralik 2023 Donemi Nakit Akig Tablosu
(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasthin (“TL") 3T Aralik 2023 tarihi itibartla satin alma giicii esasima gove TL cinsinden ifade edilmistir.)

Cari Dénem Onceki Dénem
Bagimsiz Bagimsiz
TFRS - Nakit Akis Tablosu - Dolayl Yéntem Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
01.01.2023 01.01.2022
31.12.2023 31.12.2022
A. ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 3.241.772 (883.033)
Dénem Kar/Zaran (2.552.939) (1.345.392)
Dénem Net Kari/Zarar: Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler 3.231.660 1.702.037
Amortisman ve Itfa Gideri ile [lgili Diizeltmeler 399.692 103.817
Karsiliklar ile [lgili Diizeltmeler 1.326.288 301.803
Vergi Gideri/Geliri ile ilgili Diizeltmeler (102.008) 170.207
Parasal Kay1p Kazanglara {liskin Diizeltmeler 1.607.688 1.126.210
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler 1.149.898 (1.611.774)
Ticari Alacaklardaki Artis/Azalisla Ilgili Diizeltmeler (1.405.106) 1.424.,945
Pesin Odenmis Giderlerdeki Artis/Azalis 015.374 (843.222)
Faa‘li.yet{erle Ilgili Diger Alacaklardaki Artig/Azalisla (168.503) (2.350.865)
Ilgili Diizeltmeler
Ticari Borglardaki Artis/Azalisla Ilgili Diizeltmeler 913.261 348.249
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki
A (A 2.135.102 (131.191)
Finans Sektérii Faaliyetlerinden Borglardaki Artis/Azalig 49.392 (15.484)
Ertelenmis Gelirlerdeki Artig/Azalig (159.917) 263.500
1s§.(:tmc Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis/Azalisla [lgili (1.129.705) (307.707)
Diizeltmeler
Vergi Odemeleri/iadeleri _ _ 1.413.153 372.097
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT
AKISLARI (344.741) (301.225)
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin
Satisindan Kaynaklanan Nakit Girisleri el k2%
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin ) (442.517)
Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislart ’
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 219.000 316.313
Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Girigleri 500.707 317.783
Borg Odemelerine Iliskin Nakit Cikislar: (192.861) -
Alinan Faiz 51.805 70.524
Odenen Faiz (140.651) (71.994)
YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKIiSINDEN
ONCE NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS/AZALIS 3.116.031 (867.945)
(A+B+C)
D. YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ NAKIT VE
NAKIT BENZERLERI UZERINDEKI ETKISI i i
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS/AZALIS
(A+B+C+D) - ' 3.116.031 (867.945)
E. PARASAL KAYIP KAZANCLARIN NAKIT VE NAKIT -
BENZERLERI UZERINDEKI ETKIiSi (172:303) (831.953)
F. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 457.647 2.177.544
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI -
(A+B+CHD+E+F) 3.393.775 457.647

[lisikteki dipnotlar, finansal tablolarin tamamlayici pargasini olusturmaktadir.
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Varhk Tasinmaz Dederleme ve Danismanlik Anonim Sirketi
31 Aralik 2023 Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirastmn (“TL") 31 Aralk 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gire TL cinsinden ifade edilmigtir.)

1. SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Varlik Tasinmaz Degerleme ve Danigsmanlik Anonim Sirketi (“Sirket”) 2016 yilinda Ankara’da kurulmustur.
Sirket’in merkez adresi Altunizade Mah. Ord. Prof. Fahrettin Kerim Gokay Cad. Eksi Is Merkezi, No:12/B, 34662,
Uskiidar/[stanbul’dur. Ayrica Sirket’in 2021 yilinda faaliyete ge¢mis olan Ankara ve Gaziantep Subeleri
bulunmaktadir.

Sirket’in ana faaliyet konusu; her tiirlii gayrimenkuliin, gayrimenkul projesinin veya gayrimenkule bagli hak ve
faydalar ile gemi, makine techizat ve donanimlarin belli bir tarihteki muhtemel degerinin bagimsiz

Sermayenin dagilimi ve hissedarlarin oranlar1 asagidaki gibidir:

31.12.2023
Nominal Sermaye Oran Tutar
Mustafa Volkan Cantekinler 55,00% 550.000
Recep Akea 30,00% 300.000
Ahmet Turan Atitlim Balci 10,00% 100.000
Omer Fuat Giinday 5,00% 50.000
Toplam 100% 1.000.000

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR

2.1. SUNUMA ILISKiN TEMEL ESASLAR

Finansal Tablolarin Hazirlams Sekli ve TMS’ye Uygunluk Beyam

Sirket’in finansal tablolari, SPK’nin 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri II,
14.1 nolu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig” ) hiikiimlerine uygun
olarak, Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK") tarafindan yayimlanan uluslararasi
standartlarla uyumlu olacak sekilde Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar (“TFRS™) ile bunlara iliskin ek ve
yorumlar esas almarak hazirlanmistir. TFRS, Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari” nda (“UFRS”)
meydana gelen dedisikliklere paralellik saglanmast amaciyla tebligler aracilifiyla giincellenmektedir.

Finansal tablolar, KGK tarafindan 4 Ekim 2022 tarthinde yayimlanan “TFRS taksonomisi” ile SPK tarafindan
yayimlanan Finansal Tablo Omekleri ve Kullanim Rehberi’nde belirlenmis olan formatlara uygun olarak
sunulmustur.

Sirket muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda, SPK tarafindan gikarilan
prensiplere ve sartlara, Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”), vergi mevzuati ve Maliye Bakanlig1 tarafindan gikarilan
Tekdiizen Hesap Plani sartlarina uymaktadir. Yabanc: iilkelerde faaliyet gdsteren Is Ortakliklar kanuni finansal
tablolarini faaliyet gosterdikleri tilkelerde gegerli olan kanun ve yénetmeliklerine uygun olarak hazirlamistir.
Finansal tablolar, gergege uygun degerleri ile gosterilen finansal varlik ve yiikiimliiliklerin diginda tarihi maliyet
esasina gore hazirlanmis, kanuni kayitlara TFRS uyarinca dogru sunumun yapilmasi amaciyla gerekli diizeltme ve
siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.
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Varlik Tasinmaz Degerleme ve Danismanhk Anonim Sirketi
31 Aralik 2023 Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirastun (“TL") 31 Araltk 2023 tarihi itibaryla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade edilmistir.)

Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama

KGK 23 Kasim 2023 tarihinde TMS 29 kapsami ve uygulamasina yonelik bir agiklama yapmstir. Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlari uygulayan isletmelerin 31 Aralik 2023 tarihinde veya sonrasinda sona eren yillik raporlama
ddnemine ait finansal tablolarmin TMS 29°da yer alan ilgili muhasebe ilkelerine uygun olarak enflasyon etkisine
gore diizeltilerek sunulmasi gerektigini belirtmistir.

Bu cergevede 31 Aralik 2023, 31 Aralik 2022 ve 2021 tarihli finansal tablolar hazirlanirken TMS 29°a gére enflasyon
dizeltmesi yapilmistir.

Finansal tablolar ve dnceki donemlere ait ilgili rakamlar, fonksiyonel para biriminin genel satin alma giictindeki
degisiklikler igin yeniden diizenlenmistir ve sonug olarak, finansal tablolar ve 6nceki donemlere ait ilgili rakamlar
TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama standardi uyarinca raporlama dénemi sonunda
gegerli olan §l¢iim birimi cinsinden ifade edilmistir.

TMS 29, finansal tablolar da dahil olmak iizere, fonksiyonel para birimi yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para
birimi olan her isletmenin finansal tablolarma uygulanir. Bir ekonomide yiiksek enflasyonun mevcut olmasi
durumunda TMS 29 uyarinca, gegerli para birimi yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan bir isletmenin
finansal tablolarinin raporlama dénemi sonu itibariyla gecerli olan &l¢iim birimi cinsinden ifade edilmesini
gerektirmektedir.

Raporlama tarihi itibariyla, Tiiketici Fiyat Endeksi ("TUFE") rakamina gére son ii¢ yilin genel satin alma giictindeki
kiimiilatif degisim %100'in iizerinde oldugu i¢in, Tiirkiye'de faaliyet gosteren isletmelerin 31 Aralik 2023 tarihinde
veya bu tarihten sonra sona eren raporlama dénemlerinde TMS 29 "Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlama" standardini uygulamalar1 gerekmektedir.

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla Tiirk Liras’’nin genel satin alma giiciindeki degisikliklerle ilgili olarak TMS 29
(“Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Mali Raporlama™) sartlarina gére diizeltme yapilmistir. TMS 29 sartlari,
yiiksek enflasyonun bulundugu ekonomide tedaviilde bulunan para birimi cinsinden hazirlanan mali tablolarin bu
para biriminin bilango tarihinde gegerli olan alim giiciinden sunulmasini ve daha onceki dénemlerdeki olusan
tutarlarm  da aym sekilde yeniden diizenlenmesini gerektirmektedir. TMS 29 uygulamasmi gerektiren
zorunluluklardan biri, %100°e yaklasan veya %100°{i asan ii¢ y1llik bilesik enflasyon oranidir. Endeksleme iglemi
Tiirkiye Istatistik Kurumu (“TUIK”) tarafindan yaymlanan Tiirkiye’deki Tiiketici Fiyat Endeksi’nden elde edilen
katsay1 kullanilarak yapilmistir. 1 Ocak 2003 tarihinden bu yana cari ve dnceki dénemlere ait finansal tablolarin
diizeltilmesinde kullanilan endeksler ve diizeltme katsayilar asagidaki gibidir:

Tarih Endeks Diizeltme katsayisi Ug yillik kiimiilatif
enflasyon oranlan

31.12.2023 1.859,38 1.000 268%
31.12.2022 1.128,45 1.647 156%
31.12.2021 686,95 2.706 74%
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Varhk Tasinmaz Degerleme ve Danmismanhk Anonim Sirketi
31 Aralik 2023 Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasimn (“TL") 31 Araltk 2023 tarihi itibaryla satin alma giicil esasina gire TL cinsinden ifade edilmistir.)

TMS 29 endeksleme islemlerinin ana hatlar asagidaki gibidir:

» Bilango tarihi itibariyle cari satin alma giicii ile gosterilenler digindaki tiim kalemler ilgili fiyat endeksi katsayilar1
kullanilarak endekslenmistir. Onceki yillara ait tutarlar da ayni sekilde endekslenmistir.

» Parasal aktif ve pasif kalemler, bilango tarihinde cari olan satin alma giicii ile ifade edildiklerinden endekslemeye
tabi tutulmamiglardir, Parasal kalemler nakit para ve nakit olarak alinacak veya ddenecek kalemlerdir.

« Sabit kiymetler, istirakler ve benzeri aktifler piyasa degerlerini gegmeyecek sekilde alim degerleri tizerinden
endekslenmistir. Amortismanlar da benzer sekilde diizeltilmislerdir. Ozkaynaklarm igerisinde

yer alan tutarlar, bu tutarlarin sirkete katildig1 veya sirket igerisinde olustugu donemlerdeki genel fiyat endekslerinin
uygulanmasi neticesinde yeniden diizeltilmistir.

« Bilangodaki parasal olmayan kalemlerin gelir tablosuna etkisi olanlar disindaki gelir tablosunda yer alan tiim
kalemler, gelir ve gider hesaplarinin mali tablolara ilk olarak yansitildiklari donemler tizerinden hesaplanan
katsayilar ile endekslenmiglerdir.

» Net parasal pozisyon lizerinden genel enflasyon sonucunda olusan kazang veya kayip, parasal olmayan aktiflere,
ozkaynak kalemlerine ve gelir tablosu hesaplarina yapilan diizeltmelerin farkidir. Net parasal pozisyon fizerinden
hesaplanan bu kazang veya kayip net kara dahil edilmistir.

TMS 29 Enflasyon Muhasebesi standardinin uygulanmasimin etkisi asagida dzetlenmistir:
Finansal Durum Tablosunun Yeniden Diizenlenmesi

Finansal durum tablosunda yer alan tutarlardan raporlama dénemi sonunda gegerli olan lgiim birimiyle ifade
edilmemis olanlar yeniden dizenlenir. Buna gore, parasal kalemler raporlama dénemi sonunda cari olan para birimi
cinsinden ifade edildikleri i¢in yeniden diizenlenmezler. Parasal olmayan kalemler, raporlama dénemi sonunda cari
tutarlari tizerinden gosterilmedikleri siirece, yeniden diizenlenmeleri gerekmektedir.

Parasal olmayan kalemlerin yeniden diizenlenmesinden kaynaklanan net parasal pozisyondaki kazang veya kayip
kar veya zarara dahil edilir ve kapsaml1 gelir tablosunda ayrica sunulur,

Kar veya Zarar Tablosunun Yeniden Diizenlenmesi

Kér veya zarar tablosundaki tiim kalemler raporlama dénemi sonunda gegerli olan 6lglim birimi cinsinden ifade
edilir. Bu nedenle, tiim tutarlar aylik genel fiyat endeksindeki degisiklikler uygulanarak yeniden diizenlenmistir.

Satilan stoklarin maliyeti, yeniden diizenlenmis stok bakiyesi kullanilarak diizeltilmistir.

Amortisman ve itfa giderleri, maddi duran varliklar, maddi olmayan duran varliklar, yatirim amagh gayrimenkuller
ve kullanim hakki varliklarinin yeniden diizenlenmis bakiyeleri kullanilarak diizeltilmistir.

Nakit Akis Tablosunun Yeniden Diizenlenmesi

Nakit akis tablosundaki tiim kalemler, raporlama donemi sonunda gecerli olan dl¢iim birimi cinsinden ifade
edilmektedir.

Finansal Tablolar

Gegerli para birimi yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan bir bagh ortakligm finansal tablolari, ana
ortaklik tarafindan hazirlanan finansal tablolara dahil edilmeden once genel fiyat endeksi uygulanarak yeniden
diizenlenir, Boyle bir bagh ortakligin yabanci bir bagli ortaklik olmasi durumunda, yeniden diizenlenmis finansal
tablolar kapanis kurundan gevrilir.

Raporlama doénemi sonlart farklt olan finansal tablolarin edilmesi durumunda, parasal ya da parasal olmayan tiim
kalemler, finansal tablolarmn tarihinde gegerli olan 6l¢iim birimine gore yeniden diizenlenir.
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Varhk Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik Anonim Sirketi
31 Aralik 2023 Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasimin (“TL") 31 Aralik 2023 tarihi itibarela satin alma giicii esasma gére TL cinsinden ifade edilmistir.)

Karsilagtirmali Rakamlar

Onceki raporlama dénemine ait ilgili rakamlar, karsilagtirmali mali tablolarin raporlama donemi sonunda gegerli
olan 6l¢iim birimi cinsinden sunulmasi igin genel fiyat endeksi uygulanarak yeniden diizenlenir. Daha &nceki
dénemlere iliskin olarak agiklanan bilgiler de raporlama dénemi sonunda gegerli olan 6lgiim birimi cinsinden ifade
edilir.

Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Dénem Finansal Tablolarin Yeniden Diizenlenmesi
Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkdn vermek iizere, Sirket’ in finansal tablolar1 &nceki

donemle kargilagtirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari dénem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi
agisindan karsilastirmali bilgiler gerekli gortildtigiinde yeniden siniflandirilir ve énemli farklhiliklar agiklanir.

Finansal Tablolarin Onaylanmasi

Finansal tablolar Y6netim Kurulu tarafindan 27 Agustos 2024 tarihinde yayimlanmak iizere onaylanmistir. Finansal
tablolari Sirket Genel Kurulu'nun degistirme, ilgili diizenleyici kurumlarin ise degistirilmesini talep etme hakki
bulunmaktadir.

Kullanilan Para Birimi

Sirketin finansal tablolar faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gegerli olan para birimi (fonksiyonel para
birimi) ile sunulmustur, Sirketin fonksiyonel para birimi Tiirk lirasidir (“TL”). Sirketin finansal durumu ve faaliyet
sonuglari, gegerli para birimi olan TL cinsinden sunulmustur

Isletmenin Siirekliligi Varsaymm

Finansal tablolar, Sirket’in dntimtizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akisi igerisinde varliklarindan fayda elde
edecegi ve yiikiimliilitklerini yerine getirecegi varsayimi altinda isletmenin siirekliligi esasina gére hazirlanmistir,

2.2. MUHASEBE POLITIKALARINDAKI DEGISIKLIKLER

Bir isletme muhasebe politikalarini ancak; asagidaki hallerde degistirebilir:

a) Bir TMS/TFRS tarafindan gerekli kiliniyorsa veya
b) Isletmenin finansal durumu, performansi veya nakit akiglari iizerindeki iglemlerin ve olaylarin etkilerinin finansal
tablolarda daha uygun ve giivenilir bir sekilde sunulmasini saglayacak nitelikte ise.

Bir muhasebe politikast degistirildiginde, finansal tablolarda sunulandan daha énceki donemlere iliskin toplam
diizeltme tutar1 bir sonraki ddnem birikmig karlara alnir. Onceki dénemlere iliskin diger bilgiler de yeniden
diizenlenir.

Muhasebe politikalarindaki degisikliklerin cari déneme, 6nceki dénemlere veya birbirini izleyen dénemlerin faaliyet
sonuglarma etkisi oldugunda; degisikligin nedenleri, cari déneme ve 6nceki dénemlere iliskin diizeltme tutarl,
sunulandan daha dnceki donemlere iliskin diizeltme tutarlan ve karsilagtirmal bilginin yeniden diizenlendigi ya da
asirl bir maliyet gerektirdigi i¢in bu uygulamanin yapilmadigi kamuya agiklanur.
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Varhk Tasinmaz Degerleme ve Damismanhk Anonim Sirketi
31 Aralik 2023 Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasynm (“TL") 31 Aralik 2023 tarihi itibaryla satin alma giicii esasina gove TL cinsinden ifade edilmistir.)

2.2. MUHASEBE TAHMINLERINDEKI DEGISIKLIKLER VE HATALAR

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, Sirket tarafindan, yalnizca bir déneme iliskin ise, degisikligin yapildigi cari
dénemde, gelecek donemlere iliskin ise hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek dénemde, ileriye
yonelik olarak, net dénem kan veya zararmun belirlenmesinde dikkate alinacak gekilde finansal tablolara yansitilir.
Sirketin bilango dénemleri itibariyle muhasebe tahminlerinde degisiklik bulunmamaktadir.

2.3.  YENI VE REVIZE EDIiLMIiS TURKIYE MUHASEBE STANDARTLARI

31 Aralik 2023 tarihi itibariyle sona eren hesap ddnemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan
muhasebe politikalar agagida dzetlenen 1 Ocak 2023 tarihi itibariyle gegerli yeni ve degistirilmis TFRS ve TFRS
yorumlari disinda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu standartlarin ve yorumlarin Sirket’in
mali durumu ve performansi lizerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmistir.

i) 1 Ocak 2023 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar
TMS 8 Degisiklikleri — Muhasebe Tahminlerinin Tanimi

Agustos 2021'de KGK, TMS 8'de "muhasebe tahminleri” i¢in yeni bir tanim getiren degisiklikler yaymlamustir.
Degigiklikler, muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ile muhasebe politikalarindaki degisiklikler ve hatalarin
diizeltilmesi arasindaki ayrima agiklik getirmektedir. Ayrica, degistirilen standart, girdideki bir degisikligin veya bir
Oletim  teknigindeki degisikligin muhasebe tahmini (izerindeki etkilerinin, o6nceki ddénem hatalarinm
diizeltilmesinden kaynaklanmiyorsa, muhasebe tahminlerindeki degisiklikler olduguna agiklik getirmektedir.
Muhasebe tahminindeki degisikligin dnceki tanimi, muhasebe tahminlerindeki degisikliklerin yeni bilgilerden veya
yeni gelismelerden kaynaklanabilecegini belirtmekteydi. Bu nedenle, bu tiir degisiklikler hatalarin diizeltilmesi
olarak degerlendirilmemektedir. Tanimin bu yonii KGK tarafindan korunmustur. Degisiklikler ytrirliik tarihinde
veya sonrasinda meydana gelen muhasebe tahmini veya muhasebe politikas: degisikliklerine uygulanacaktir. Séz
konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi tizerinde dnemli bir etkisi olmamistir.

TMS 1 Degisiklikleri — Muhasebe Politikalarinin A¢iklanmasi

Agustos 2021'de KGK, TMS 1 igin isletmelerin muhasebe politikasi agiklamalarina énemlilik tahminlerini
uygulamalarina yardimci olmak adina rehberlik ve drnekler sagladigi degisiklikleri yaymlamistir. TFRS'de "kayda
deger" teriminin bir tanimmm bulunmamas: nedeniyle, KGK, muhasebe politikasi bilgilerinin agiklanmasi
baglamimda bu terimi "énemli" terimi ile degistirmeye karar vermistir. 'Onemli' TFRS'de tanimlanmis bir terimdir
ve KGK’ya gore finansal tablo kullanicilar tarafindan biiyiik ¢lgiide anlagilmaktadir. Muhasebe politikast
bilgilerinin ¢nemliligini degerlendirirken, igletmelerin hem islemlerin boyutunu, diger olay veya kosullari hem de
bunlarin niteligini dikkate almasi gerekir. Ayrica isletmenin muhasebe politikas: bilgilerini ¢nemli olarak
degerlendirebilecedi durumlara drnekler eklenmistir. S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya
performansi {izerinde dnemli bir etkisi olmamustir.

TMS 12 Degisiklikleri — Tek bir islemden kaynaklanan varlik ve yiikiimliiliiklere iliskin ertelenmis vergi

Agustos 202 1'de KGK, TMS 12'de ilk muhasebelestirme istisnasinin kapsamini daraltan ve biylece istisnanin esit
vergilendirilebilir ve indirilebilir gecici farklara neden olan islemlere uygulanmamasmi saglayan degisiklikler
yaymlamistir. Degisiklikler, bir yilikiimlilige iliskin yapilan 8demelerin vergisel agidan indirilebilir oldugu
durumlarda, bu tiir indirimlerin, finansal tablolarda muhasebelestirilen yiikiimliilitkle (ve faiz giderine) ya da ilgili
varlik bileseniyle (ve faiz giderine) vergisel agidan iliskilendirilebilir olup olmadigmm (gegerli vergi kanunu dikkate
alindiginda) bir muhakeme meselesi olduguna agiklik getirmektedir.

Bu muhakeme, varlik ve yiikiimliiligiin ilk defa finansal tablolara alinmasinda herhangi bir gegici farkin olup
olmadiginin belirlenmesinde énemlidir. Degisiklikler karsilastirmali olarak sunulan en erken dénemin baglangicinda
ya da sonrasinda gergeklesen islemlere uygulanwr. Ayrica, karsilastirmali olarak sunulan en erken dénemin
baslangicinda, kiralamalar ile hizmetten ¢ekme, restorasyon ve benzeri yiikiimliilitklerle ilgili tiim indirilebilir ve
vergilendirilebilir gegici farklar i¢in ertelenmis vergi varhgi (yeterli diizeyde vergiye tabi gelir olmasi kosuluyla) ve
ertelenmis vergi yikumliligli muhasebelestirilir. S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya
performansi tizerinde nemli bir etkisi olmamustir.
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Varhk Tasinmaz Degerleme ve Damismanhik Anonim Sirketi
31 Aralik 2023 Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikee, Tiirk Lirastmn (“TL") 31 Araltk 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gére TL cinsinden ifade edilmigtir,)

TMS 12 Degisiklikleri — Uluslararasi Vergi Reformu — ikinci Siitun Modeli Kurallar

Eyliil 2023’te KGK, lkinci Siitun gelir vergileriyle ilgili ertelenmis vergi varlik ve yiikiimliliklerinin
muhasebelestirilmesi ve agiklanmasina zorunlu bir istisna getiren TMS 12’ye yonelik degisiklikler yayimlamistir.
Soz konusu degisiklikler, Ekonomik s birligi ve Kalkinma Teskilati (OECD) tarafindan yayimlanan Ikinci Siitun
Modeli Kurallarinin uygulanmasi amaciyla ytriirlige girmis ya da yuriirliige girmesi kesine yakm olan vergi
kanunlarindan ortaya g¢ikan gelir verilerine TMS 12’nin uygulanacagini agikliga kavusturmustur. Bu degisiklikler
ayrica bu tiir vergi kanunlarindan etkilenen igletmeler igin belirli agiklama hiikiimleri getirmektedir. Bu kapsamdaki
ertelenmis vergiler hakkindaki bilgilerin muhasebelestirilmeyecegine ve agiklanmayacagina yénelik istisna ile
istisnanin uygulanmis olduguna yonelik agiklama hitkmii degisikligin yayimlanmasiyla birlikte uygulanir. Bununla
birlikte, degisikle getirilen belirli agiklama hiikiimlerinin 31 Aralik 2023 tarihi dncesinde sona eren ara hesap
dénemlerinde uygulanmasi zorunlu degildir. S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi
{izerinde dnemli bir etkisi olmamuistir,

ii) Yaymlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmis fakat cari raporlama dénemi i¢in heniiz yiirtirliige
girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baglanmamis yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler asagidaki
gibidir. Sirket aksi belirtilmedik¢e yeni standart ve yorumlarin yiiriirliige girmesinden sonra finansal tablolarini ve
dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 10 ve TMS 28 Degisiklikleri: Yatirimei Isletmenin Istirak veya Is Ortakhigina Yaptig1 Varlik Satislari
veya Katkilar

KGK, dzkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ¢iktilarina bagli olarak degistirilmek tizere, Aralik
2017’de TFRS 10 ve TMS 28°de yapilan sz konusu degisikliklerin gegerlilik tarihini siiresiz olarak ertelemistir.
Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir. S$irket soz konusu degisikliklerin etkilerini, bahsi gegen
standartlar nihai halini aldiktan sonra degerlendirecektir.

TFRS 17 — Yeni Sigorta Sozlesmeleri Standardi

KGK Subat 2019°da, sigorta sozlesmeleri i¢in muhasebelestirme ve §lgiim, sunum ve agiklamayi kapsayan kapsaml
yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17’yi yayimlamistir. TFRS 17 hem sigorta sdzlesmelerinden dogan
yiikiimliliiklerin giincel bilango degerleri ile dl¢iimiinii hem de karin hizmetlerin saglandigt dénem boyunca
muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir. Gelecekteki nakit akis tahminlerinde ve risk diizeltmesinde
meydana gelen bazi degisiklikler de hizmetlerin saglandig1 dénem boyunca muhasebelestirilmektedir. Isletmeler,
iskonto oranlarindaki degisikliklerin etkilerini kar veya zarar ya da diger kapsamli gelirde muhasebelestirmeyi tercih
edebilirler. Standart, katilim 6zelliklerine sahip sigorta sozlesmelerinin dl¢tim ve sunumu i¢in 6zel ydnlendirme
igermektedir. Ayrica, KGK tarafindan Aralik 2021’de yaymmlanan degisikliklere gére, TFRS 17 ilk kez
uygulandiginda sunulan karsilastirmali bilgilerde yer alan finansal varliklar ile sigorta s6zlesmesi yiiktiimltiltikleri
arasindaki muhtemel muhasebe uyumsuzluklarini gidermek amaciyla isletmeler “siniflandirmanin
ortiistiiriilmesine yonelik ge¢is opsiyonuna sahiptir. ‘

KGK tarafindan yapilan duyuruyla asagidaki isletmeler agisindan Standardin zorunlu yirtirliik tarihi 1 Ocak 2024
ya da sonrasinda baslayan hesap dénemleri olarak ertelenmisgtir:

- Sigorta, reaslirans sirketleri ile emeklilik sirketleri.
- Sigorta, reasiirans sirketleri ile emeklilik sirketlerinde ortakliklari/yatirimlart bulunan bankalar.

- Sigorta, reasiirans sirketleri ile emeklilik sirketlerinde ortakliklari/yatirimlart bulunan diger sirketler.

Séz konusu standardin Sirket’in finansal durumu ve performansi tizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.
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Varhk Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik Anonim Sirketi
31 Aralik 2023 Finansal Tablolara Iligkin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirastnin (“TL") 31 Araltk 2023 tarihi itibarvla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade edilmigtir.)

TMS 1 Degisiklikleri- Yiikiimliiliiklerin kisa ve uzun vade olarak simflandirilmasi

Ocak 2021 ve Ocak 2023’te KGK, yiikiimlilliiklerin kisa ve uzun vadeli smiflandirilmasina yonelik esaslar
belirlemek iizere TMS 1’de degisiklikler yapmistir. Ocak 2023’te yapilan degisikliklere gore, isletmenin bir
yikimlulugti édemeyi erteleme hakki, raporlama déneminden sonraki bir tarihte kredi sozlesmesi sartlarina
uygunluk saglamasma bagliysa, raporlama donemi sonu itibariyla soéz konusu yiikiimliiligii erteleme hakk:
bulunmaktadir (raporlama dénemi sonunda ilgili sartlara uygunluk saglamiyor olsa bile). Kredi sdzlesmesinden
dogan bir yiiktimliilikk uzun vadeli olarak smiflandirildiginda ve isletmenin 6demeyi erteleme hakki [2 ay iginde
kredi sozlesmesi sartlarina uygunluk saglamasina bagh oldugunda, Ocak 2023 degisiklikleri isletmelerin ¢esitli
aciklamalar yapmasini istemektedir.

Bu agiklamalar kredi sozlesme sartlart ve ilgili yiikiimliiliikler hakkindaki bilgileri igermelidir, Ayrica, séz konusu
degisiklikler, sozlesme sartlarina uyumun raporlama tarihinde ya da sonraki bir tarihte test edilecek olmasina
bakilmaksizmn, uzun vadeli siniflama igin 6demeyi erteleme hakkimin raporlama dénemi sonu itibariyla bulunmasi
gerektigini agikliga kavusturmustur. Degisiklilerde, Gdemeyi raporlama déneminden sonraki en az on iki ay sonraya
erteleme hakkini isletmenin kullanmama ihtimalinin yukiimliiligiin smiflandiriimasin etkilemeyecegi agikca ifade
edilmistir. Degisiklikler 1 Ocak 2024 tarihinde ya da bu tarihten sonra baglayan yillik hesap diénemleri igin
gegerlidir. Yapilan degisiklikler TMS 8’e gore geriye doniik olarak uygulanir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.
Ancak degisikliklerden herhangi birini erken uygulayan isletmenin diger degisikligi de erken uygulamasi
zorunludur. S6z konusu degisiklik Sirket’in i¢in gegerli degildir ve finansal durumu veya performansi iizerinde bir
etki bulunmamaktadir.

TFRS 16 Degisiklikleri — Satis ve geri kiralama islemlerinde kira yiikiimliiliikleri

Ocak 2023°te KGK TFRS 16’ya yonelik degisiklikler yayimlamistir. S6z konusu degisiklikler, elde kalan kullanim
hakkryla ilgili herhangi bir kazang ya da zarar muhasebelestirilmemesini saglayacak sekilde, satici-kiraci tarafindan
satis ve geri kiralama igleminden dogan kira yiikiimliiliiklerinin 6lg¢timiinde uygulanacak hiikiimleri belirlemektedir.
Bu kapsamda, satici-kiraci satig ve geri kiralama igleminin fiilen bagladig1 tarihten sonra “Kira yiikiimliiligiiniin
sonraki 6lciimi™ bagligr altindaki TFRS 16 hiikiimlerini uygularken, elde kalan kalan kullanim hakkiyla ilgili
herhangi bir kazang ya da zarar muhasebelestirmeyecek sekilde “kira 6demeleri’ni ya da “revize edilmis kira
odemeleri”ni belirleyecektir. Degisiklikler, geri kiralamadan ortaya gikan kira yiikiimliilikklerinin 6lgiimiine yénelik
spesifik bir hitklim igermemektedir. S6z konusu kira yiikiimliiliigiintin ilk 6l¢iimii, TFRS 16°da yer alan kira
ddemeleri tanimina dahil edilenlerden farkli édemelerin kira ddemesi olarak belirlenmesine neden olabilecektir,
Satici-kiracinin TMS 8°e gore giivenilir ve ihtiyaca uygun bilgi saglayacak muhasebe politikasi gelistirmesi ve
uygulamasi gerekecektir. Degisiklikler 1 Ocak 2024 tarihinde ya da bu tarihten sonra baglayan yillik hesap dénemleri
icin gegerlidir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Satici-kiraci degisiklikleri TFRS 16’nm ilk uygulama
tarithinden sonra girdigi satis ve geri kiralama islemlerine TMS 8’e gire geriye doniik uygular. Soz konusu degisiklik
Sirket igin gegerli degildir ve finansal durumu veya performansi iizerinde bir etki bulunmamaktadir.

TMS 7 ve TFRS 7 Degisiklikleri- Aciklamalar: Tedarik¢i Finansmani Anlasmalari

KGK tarafindan Eyliill 2023’te yaymmlanan degisiklikler, tedarik¢i finansmani anlagmalarmin igletmenin
yiikiimluliikleri, nakit akiglari ve maruz kaldig: likidite riskleri iizerindeki etkilerinin finansal tablo kullanicilar
tarafindan anlasilmasina katki saglamak tizere, mevcut hikiimlerde iyilestirmeler yapan agiklamalar getirmektedir.
Tedarik¢i finansmani anlasmalary; bir ya da daha fazla finansman saglayicisinin igletmenin tedarik¢isine olan
borcunu édemeyi iistlendigi ve isletmenin de tedarik¢iye ddeme yapildig: giin ya da sonrasinda ddemeyi kabul ettigi
anlasmalar olarak tanimlanmustir. S6z konusu degisiklikler, bu tiir anlagmalarm hiikiim ve kosullari, raporlama
dénemi bast ve sonu itibartyla bunlardan ortaya ¢ikan yiikiimliiliiklerle ilgili nicel bilgiler ile bu ylikiimliiliiklerin
defter degerinde meydana gelen nakit dig1 degisikliklerin niteligi ve etkileri hakkinda agiklamalar yapilmasini
zorunlu kilmaktadir. Ayrica, TFRS 7’de 6ngoriilen likidite riskine yonelik niceliksel agiklamalar kapsaminda,
tedarik¢i finansmani anlasmalari, agiklanmasi gerekli olabilecek diger faktorlere ornek olarak gosterilmistir.
Degisiklikler 1 Ocak 2024 tarihinde baglayan yillik raporlama dénemlerinde yiiriirliige girmektedir. Erken
uygulamaya izin verilmekte olup bu durumda bu husus agiklanir. S8z konusu degisiklik Sirket i¢in gegerli degildir
ve finansal durumu veya performans: iizerinde bir etki bulunmamaktadir.

Sayfa | 13



Varlik Taginmaz Degerleme ve Danismanlik Anonim Sirketi
31 Aralik 2023 Finansal Tablolara [liskin Dipnotlar
(Tutariar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasimn (“TL") 31 Aralik 2023 tarihi itibarwyla satin alma giicii esasina gére TL cinsinden ifade edilmistir.)

Uluslararast Muhasebe Standartlari Kurumu (UMSK) tarafindan yaymlanmis fakat KGK tarafindan
yaymlanmamis degisiklikler

Asagida belirtilen UMS 21°e yonelik degisiklikler UMSK tarafindan yaymlanmig ancak heniiz KGK tarafindan
TFRS’ye uyarlanmamistir. Bu sebeple TFRS'nin bir pargasini olusturmazlar. Sirket finansal tablolarinda ve
dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu degisiklikler TFRS’de yiirtirliige girdikten sonra yapacaktir.

UMS 21 Degisiklikleri — Konvertibl olmama

Agustos 2023°te UMSK, UMS 21°e yonelik degisiklikler yayimlamigstir. Degisiklikler bir para biriminin konvertibl
olup olmadigmin nasil degerlendirilecegi ile para birimi konvertibl olmadiginda déviz kurunun ne sekilde tespit
edilecegini belirlemektedir. Degisiklige gore, bir para birimi konvertibl olmadig:r i¢in doviz kuru tahmini
yapildiginda, ilgili para biriminin konvertibl olmamasi durumunun igletmenin performanst, finansal durumu ve nakit
akisint nasil etkiledigini ya da nasil etkilemesinin beklendigini finansal tablo kullanicilarinin anlamasini saglayan
bilgiler agiklanir. S6z konusu degisiklik Sirket’in i¢in gegerli degildir ve finansal durumu veya performanst tizerinde
bir etki bulunmamaktadir.

TSRS 2 iklimle Tlgili Aciklamalar

TSRS 2, genel amagh finansal raporlarin birincil kullanicilarma isletmeye kaynak saglama ile ilgili kararlarmda
faydali olacak iklim ile ilgili risk ve firsatlarin tanumlanmasi, dlgiilmesi ve aciklanmast ile ilgili gereklilikleri ortaya
koymaktadir. Bu standardin uygulanmasi, KGK’'nm 5 Ocak 2024 tarihli ve 2024-5 sayili duyurusunda yer alan
isletmelerden ilgili kriterleri saglayanlar ile kriterlere bakilmaksizin bankalar igin 1 Ocak 2024 tarihinde veya bu
tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde zorunludur. Diger isletmeler goniilliiliik esasina gére TSRS
standartlarina uygun raporlama yapabilirler.

2.4. UYGULANAN DEGERLEME iLKELERI/MUHASEBE POLITIKALARI

Finansal Varhklar
Smiflandirma ve Olgiim

Sirket, finansal varliklarini “Itfa edilmis maliyet bedelinden”, “Gergege uygun degeri kar veya zarara yansitilan” ve
“Gergege uygun degeri diger kapsamli gelir tablosuna yansitilan finansal varliklar” olarak ii¢ smufta
muhasebelestirmektedir. Siniflandirma, finansal varliklardan faydalanma amaglarina gére belirlenen is modeli ve
beklenen nakit akislar esas alinarak yapilmaktadir. Yonetim, finansal varliklarinin smuflandirmasin satin alindiklar
tarihte yapar.

itfa Edilmis Maliyet Bedelinden Muhasebelestirilen Finansal Varliklar

Finansal varlifin, sézlesmeye bagli nakit akislarinin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli kapsaminda elde
tutulmasi ve finansal varliga iliskin s6zlesme sartlarinin, belirli sartlarda sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 6demelerini iceren nakit akislarina yol agmasi durumunda finansal varlik itfa edilmis maliyeti ile
olgiilen finansal varlik olarak siniflandirimaktadir. Itfa edilmis maliyeti ile &lgiilen finansal varliklar ilk olarak
gercege uygun degerlerini yansitan elde etme maliyet bedellerine islem maliyetlerinin eklenmesi ile kayda almmakta
ve kayda alinmalarmi takiben “Etkin faiz (i¢ verim) orani yontemi” kullanilarak “itfa edilmis maliyeti” ile
ol¢lilmektedir. Vadeleri bilango tarihinden itibaren 12 aydan kisa ise dénen varliklar, 12 aydan uzun ise duran
varliklar olarak siniflandirilirlar. itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen varliklar, finansal durum
tablosunda “ticari alacaklar” ve “nakit ve nakit benzerleri” kalemlerini igermektedir.
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Nakit ve Nakit Benzeri Degerler

Nakit ve nakit benzeri kalemler, nakit para, vadesiz mevduat ve vadeleri 3 aydan daha az olan, hemen nakde
gevrilebilecek olan ve dnemli tutarda deger degisikligi riskini tasimayan yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli
yatinmlardir, Nakit ve Nakit Benzerleri; kasa, vadesiz ¢ekler, vadesiz mevduatlar, vadesi 3 aydan kisa olan
mevduatlar, likit fonlar ve kisa vadeli tahvil ve bono fonlari, edinilme tarihine gére vadesine 3 aydan az kalmis
devlet tahvili ve hazine bonolar1 veya aktif bir piyasasi olan likit difer borglanma araglari, para piyasasindan
alacaklar ile ters-repo islemlerinden alacaklardan olusmaktadir. Sirket’ in bankalardaki vadeli mevduatlarina,
mevduatin agilis tarihinden bilango ddneminin sonuna kadar gecgen siire igin, faiz tahakkuk ettirilmektedir. S6z
konusu faiz tahakkuku ilgili mevduat hesabinin lizerine eklenmis, diger taraftan gelir tablosu ile iliskilendirilmistir.

Ticari Alacaklar

Sirket tarafindan bir aliciya iiriin saglanmasi sonucunda olusan ticari alacaklar tahakkuk etmemis finansman
gelirlerden netlestirilmis olarak gosterilirler. Tahakkuk etmemis finansman gelirleri sonras: ticari alacaklar, orijinal
fatura degerinden kayda alinan alacaklarin izleyen dénemlerde elde edilecek tutarlarinin etkin faiz yontemi ile
iskonto edilmesi ile hesaplanir. Belirlenmis faiz orant olmayan kisa vadeli alacaklar, orijinal etkin faiz oraninin
etkisinin gok biiylik olmamasi durumunda, maliyet degerleri tizerinden gdsterilmigtir.

Sirket, tahsil imkanmim kalmadigina dair objektif bir bulgu oldugu takdirde ilgili ticari alacaklar i¢in siipheli alacak
karsilig1 ayirmaktadir, S6z konusu bu karsiligin tutar, alacagin kayitli degeri ile tahsili miimkiin tutar arasindaki
farktir, Tahsili miimkiin tutar, teminatlardan ve gilivencelerden tahsil edilebilecek meblaglar da dahil olmak tizere
tiim nakit akislarinm, olusan ticari alacagm orijinal etkin faiz orani esas alinarak iskonto edilen degeridir.

Siipheli alacak tutarina karsilik ayrilmasini takiben, tutarinin tamaminin veya bir kisminin tahsil edilmesi
durumunda, tahsil edilen tutar, ayrilan siipheli alacak karsiligindan disiilerek diger faaliyet gelirleri altinda
muhasebelestirilir.

Ticari Alacaklar, “etkin faiz oran1 yontemi” kullanilarak “itfa edilmis maliyeti” ile 6lglilmektedir. Gegmis aylardan
gelen ve tahsili siipheli hale gelmis alacaklar icin finansal tablolarda karsilik ayrilmistir.

Gergege Uygun Deger Farki Kar veya Zarara Yansitilan Finansal Varhklar

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar; alim-satim amaciyla elde tutulan finansal
varliklardir. Sirket, finansal varhigi kisa vadede elden ¢ikarmak amaciyla edindigi zaman, sz konusu kategoride
simiflandirilir.

Gerg¢ege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Finansal Varhiklar

Finansal varligin s6zlesmeye bagl nakit akislarnm tahsil edilmesini ve finansal varhgmn satilmasini amaglayan ve
buna ek olarak finansal varlia iligkin sézlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akiglarina yol agmasi durumlarinda finansal varlik, gergege uygun deger
farki diger kapsamli gelire yansitilan olarak simflandirilmaktadir. '

Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklarin miiteakip degerlemesi gergege uygun
degerleri lizerinden yapilmaktadir. Ancak, gergege uygun degerleri giivenilir bir sekilde tespit edilemiyorsa, sabit
bir vadesi olanlar i¢in i¢ verim orani yontemi kullamlarak iskonto edilmis bedel {izerinden; sabit bir vadesi
olmayanlar i¢in gergege uygun deger fiyatlandirma modelleri veya iskonto edilmis nakit akis teknikleri kullamlarak
degerlenmektedir. Gergege uygun deger fark: diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklarin gercege uygun
degerlerindeki degigikliklerden kaynaklanan ve menkul kiymetlerin etkin faiz yontemiyle hesaplanan itfa edilmis
maliyeti ile gergege uygun degeri arasindaki fark: ifade eden gergeklesmemis kar veya zararlar 6zkaynak kalemleri
igerisinde “Finansal Varliklar Deger Artis / Azalis Fonu™ hesabi altinda gosterilmektedir. Gergege uygun deger farki
diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar elden ¢ikarilmalart durumunda gergege uygun deger uygulamast
sonucunda zkaynak hesaplarinda olusan deger, donem kar/zararina yansitilmaktadir.
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Stoklar

[sletmenin olagan faaliyetleri kapsaminda satilmak iizere elde tutulan, satilmak iizere iiretilen iiretim siirecinde ya
da hizmet sunumunda kullanilacak madde ve malzemeler seklinde bulunan varliklar Stoklar kalemi i¢inde gdsterilir.

Stoklar, maliyetin ya da net gergeklesebilir degerin diisiik olami ile degerlenmektedir. Stoklarin maliyeti; tiim satin
alma maliyetlerini, doniistiirme maliyetlerini ve stoklarin mevcut durumuna ve konumuna getirilmesi i¢in katlanilan
diger maliyetleri igerir. Stoklarin déniistiirme maliyetleri; direkt isgilik giderleri gibi, tiretimle dogrudan iligkili
maliyetleri kapsar. Bu malivetler ayrica ilk madde ve malzemenin mamule doniistiiriilmesinde katlanilan sabit ve
degisken genel iiretim giderlerinden sistematik bir sekilde dagitilan tutarlan da igerir.

Stoklarin maliyetinin hesaplanmasinda ortalama maliyet yontemi uygulanmaktadir. Net gergeklestirilebilir deger,
olagan ticari faaliyet igerisinde olusan tahmini satig fiyatindan tahmini tamamlanma maliyeti ve satigt
gerceklestirmek igin yiiklenilmesi gereken tahmini maliyetlerin toplamimnin indirilmesiyle elde edilir.

Satis Amach Smiflandirilan ve Durdurulan Faaliyetlere ili.skin Varhk ve Yiikiimliiliikler

TERS 5 Satis Amagli Elde Tutulan Duran Varliklar ve Durdurulan Faaliyetler Standardi gergevesinde, bir duran
varli§in defter degerinin siirdiiriilmekte olan kullanimindan ziyade satis islemi vasitasiyla geri kazanilacak olmasi
nedeniyle satis amaglh olarak siniflandirilmis duran varliklar ile elden ¢ikarilacak gruplara iliskin tiim varliklar bu
kalem altinda siiflandirilir. Isletme bir satis amagli elde tutulan varlik olarak siniflandirilan bir duran varligi veya
elden ¢ikarilacak bir duran varlik grubunu defter degeri ile satis maliyeti diislilmiis gergege uygun degerinden diisiik
olani ile dlger. Satis amaglh elde bulundurulan bir duran varlik veya satis amagli olarak siniflandirilan duran varlik
grubu amortismana tabi degildir.

Varhklarda Deger Diisiikliigii

Amortismana tabi olan varliklar i¢in ise defter degerinin geri kazanilmasinin miimkiin olmadig1 durum veya
olaylarin ortaya ¢gikmasi halinde deger diigiikligii testi uygulanir. Varligin defter degerinin geri kazanabilir tutarin
asmasi durumunda deger diistikliigii karsilig1 kaydedilir. Geri kazanilabilir tutar, satig maliyetleri diisiildiikten sonra
elde edilen gergege uygun deger veya kullanimdaki degerin biiyiik olanidir.

Deger diisiikliigiiniin degerlendirilmesi i¢in varliklar ayr1 tanimlanabilir nakit akimlarinin oldugu en diigiik seviyede
gruplanir. Serefiye haricinde deger diisiikliigiine tabi olan finansal olmayan varliklar her raporlama tarihinde deger
diisiiklligiiniin olasi iptali igin gdzden gegirilir.

Finansal varliklar disindaki uzun vadeli varliklar dahil olmak tizere tiim varliklarin kayith degeri piyasa degerinin
(geri kazanilacak tutar) altina diismiis ise bu varliklar i¢in deger diisiis karsilig1 ayrilmaktadir. Sirket, her bilango
tarihinde maddi ve maddi olmayan varliklarinin, maliyet degerinden birikmis amortismanlar ve itfa paylar diisiilerek
bulunan defter degerine iliskin deger kaybinin olduguna dair herhangi bir gésterge olup olmadigmi degerlendirir.
[leride meydana gelecek olaylar sonucunda olusmasi beklenen kayiplar olasihgi yitksek dahi olsa
muhasebelestirilmemektedir.

itfa Edilmis Maliyet Bedelinden Muhasebelestirilen Finansal Yiikiimliiliikler

Kisa Vadeli Borglanmalar

Baslangigta islem maliyetlerinden armdirilmis gergede uygun degerleriyle muhasebelestirilir. Diger finansal
yukiimlulikler sonraki donemlerde etkin faiz orani iizerinden hesaplanan faiz gideri ile birlikte etkin faiz yéntemi
kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir.

Etkin faiz yontemi, finansal yiikiimliiligiin itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmas1 ve ilgili faiz giderinin iligkili
oldugu déneme dagitilmasi yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen émrii boyunca veya uygun olmasi
halinde daha kisa bir zaman dilimi siiresince gelecekte yapilacak tahmini nakit ddemelerini tam olarak ilgili finansal
yiikiimliiliigiin net bugiinkii degerine indirgeyen orandir,
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Ticari Borglar

Ticari borglar “etkin faiz orani yontemi” kullanilarak “itfa edilmis maliyeti” ile ol¢tilmektedir. Sirketin ticari
borglari, diger borglari, gergeklesmis hizmet alimlart ile ilgili faturalanmis tutarlari ihtiva etmektedir. S6z konusu
hesaplar, baslangigta makul degerleri ile sonraki raporlama dénemlerinde etkin faiz yontemi kullanilarak itfa edilmis
degerleri ile degerlenmistir.

Bor¢lanma Maliyetleri

Kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi énemli dlglide zaman isteyen varliklar s6z konusu oldugunda, satin
almmasi, yapimi veya iiretimi ile dogrudan iligkilendirilen borglanma maliyetleri, ilgili varlik kullanima veya satisa
hazir hale getirilene kadar varligin maliyetine dahil edilmektedir. Bunun diginda kalan tiim finansman maliyetleri
dogrudan olugtuklart donemlerde gider olarak gelir tablosuna kaydedilmektedir.

Hasilat

Gelirler, gelir tutaninin giivenilir sekilde belirlenebilmesi ve islemle ilgili ekonomik yararlarin Sirket’e akmasimnin
muhtemel olmas1 izerine alinan veya alinabilecek bedelin gergege uygun degeri tizerinden tahakkuk esasina gore
kayitlara alinir, Net satislar, mal satislarindan iade ve satis iskontolarinin diisiilmesi suretiyle bulunmustur.
Mallarin satisindan elde edilen gelir, agsagidaki sartlar karsilandiginda muhasebelestirilir:

e  Sirket’in miilkiyetle ilgili tim 6nemli riskleri ve kazanimlari aliciya devretmesi,

o  Sirket’in miilkiyetle iliskilendirilen ve stiregelen bir idari katthmimin ve satilan mallar tizerinde etkin bir

kontroliinlin olmamasi,

e Gelir tutarinin glivenilebilir bir sekilde dlglilmesi,

o Islemle iligkili olan ekonomik faydalarin isletmeye akigmin olasi olmast,

e Islemden kaynaklanacak maliyetlerin giivenilebilir bir sekilde dlgiilmesi.

Faiz geliri, kalan anapara bakiyesi ile beklenen 6mrii boyunca ilgili finansal varliktan elde edilecek tahmini nakit
girislerini s6z konusu varligin kayith degerine indirgeyen orijinal etkin faiz orani nispetinde ilgili ddnemde tahakkuk
ettirilir.

Hisse senedi yatirimlarindan elde edilen temettii geliri, hissedarlarin temettii alma hakki dogdugu zaman kayda
alimir. Gayrimenkullerden elde edilen kira geliri, ilgili kiralama sézlesmesi boyunca dogrusal ydnteme gore
muhasebelestirilir. Satiglar igerisinde énemli bir finansman unsurunun bulunmas: durumunda makul bedel gelecekte
olusacak nakit akimlarinin finansman unsuru igerisinde yer alan gizli orijinal etkin faiz orani ile indirgenmesi ile
tespit edilir. Fark tahaklcuk esasina gore finansal tablolara yansitilir,

iliskili Taraflar

Mliskili Taraf Adi-Soyady/ Unvani Iliskisi

Mustafa Volkan Cantekinler Sirket Ortag:
Recep Akga ‘ Sirket Ortag1
Ahmet Turan Atilim Balci Sirket Ortag1
Omer Fuat Giinday Sirket Ortagt

e  Mustafa Volkan Cantekinler

Sirket’in %55 oraninda hissesine sahip ortagidir.
e Recep Akea

Sirket’in %30 oraninda hissesine sahip ortagidir.
e Ahmet Turan Atihm Balct

Sirket’in %10 oraninda hissesine sahip ortagidir.
e  Omer Fuat Giinday

Sirket’in %5 oraninda hissesine sahip ortagidir.
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Kidem Tazminati Karsilig1 ve Aktiieryal Kazanc / Kayiplarin Muhasebelestirilmesi

Sirket personelinin Tiirk [s Kanunu uyarinca emekliye ayrilmasindan dogacak gelecekteki olasi yiikiimliiliiklerinin
tahmini toplam kargiliginin, bilango tarihindeki indirgenmis degerini ifade eder. “TMS 19 Calisanlara Saglanan
Faydalar” standardi, kidem tazminati kargiligimim hesaplanmasi kapsaminda, aktiieryal varsayimlar (net iskonto
orani, emekli olma olasihigma iliskin kullamilan devir hizi orani vb.) yapilmasini gerektirmektedir. Aktieryal
varsayimlar ile gergeklesen arasindaki fark dizeltmeleri ve aktiieryal varsayimlardaki degisikliklerin etkileri,
aktlieryal kazang / kayiplar olusturmaktadir. S6z konusu aktlieryal kazang / kayiplar diger kapsamli gelir altinda
muhasebelestirmistir.

Yabanci Para Cinsinden Islemler

Y1l i¢inde gergeklesen yabanci paraya bagli islemler, islem tarihindeki T.C Merkez Bankas tarafindan ilan edilen
doviz kurlart kullanilarak Tirk lirasina ¢evrilmektedir. Bilangoda yer alan yabanci paraya bagl varliklar ve borglar
bilango tarihindeki T.C. Merkez Bankasi (TCMB) doviz kurlan kullanilarak Tiirk Lirasina ¢evrilmis olup bu

islemlerden dogan kur farki gelir ve giderleri gelir tablosuna dahil edilmistir.

Rapor tarihleri itibariyla kullanilan yabanci paralar ve ilgili tarihteki kurlar asagidaki gibidir:

Diviz Kurlan 31.12.2023 31.12.2022
USD

Alig Kuru 29,4382 18,6983
Satis Kuru 29,4913 18,7320
EURO

Alig Kuru 32,5739 19,9349
Satis Kuru 32,6326 19,9708

Tiirkive Cumhuriyeti Merkez Bankas: tarafindan 29 Aralik 2023 saat 15:30'da agtklanan gésterge niteligindeki déviz kurlar
(TMS 21 Kur Degisiminin Etkileri Standardi 'na gére 31 Aralk 2023 tarihinin tatil giiniine denk gelmesi nedeniyle 29 Aralik
2023 tarihli spot kurlar esas alinmistir.)

Hisse Basina Kazang

Cari déneme ait hisse basina kazang hesaplamasi, net dénem karindan veya zararindan adi hisse senedi sahiplerine
isabet eden kismin, dénem ig¢indeki agirlikli ortalama adi hisse senedi sayisina béliinmesiyle hesaplanir. (Bkz.
Dipnot.12) Dénem i¢inde ortaklarin elinde bulunan agirlikli ortalama adi hisse senedi sayisi, dénem basindaki adi
hisse senedi sayist ve dénem iginde ihrag edilen hisse senedi sayisinin bir zaman agirlikli faktér ile garpilarak
toplanmasi sonucu bulunan hisse senedi sayisidir. Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini, hissedarlarina gegmis yil
karlarindan dagittiklar “bedelsiz hisse” yolu ile arttirabilmektedirler. Bu tip bedelsiz hisse dagitimlari, hisse bagina
kazang hesaplamalarinda, ihra¢ edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gére, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli
ortalama hisse sayisi, sdz konusu hisse senedi dagitimlarinin gegmise doniik etkileri de dikkate alinarak
bulunmustur.
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Nakit Akim Tablosu

Nakit akim tablosunda yer alan nakit ve nakit benzeri degerler, kasa ve bankalarda bulunan nakit ve orijinal vadesi
3 ay veya daha kisa bloke olmayan mevduatlari icermektedir. Sirket net varliklarindaki degisimleri, finansal yapisini
ve nakit akimlarinin tutar ve zamanlamasini degisen sartlara gére yonlendirme yetenegi hakkinda finansal tablo
kullanicilarina bilgi vermek iizere, diger finansal tablolarinin ayrilmaz bir pargast olarak nakit akim tablosu
diizenlemektedir.

Bilango Tarihinden Sonraki Olaylar

Sirketin bilanco tarihinden sonra ortaya ¢ikan ve bilango tarihindeki durumunu etkileyebilecek diizeltme gerektiren
olaylar mali tablolara yansitilmaktadir. Diizeltme gerektirmeyen olaylar sadece dipnotlarda agiklanmaktadir.

Karsiliklar, Sarta Bagh Yiikiimliiliikler ve Sarta Bagh Varhklar

TMS 37, “Karsiliklar, Kosullu Yiikiimliiliikler ve Kosullu Varliklara Iliskin Tiirkiye Muhasebe Standardinda
belirtildigi iizere herhangi bir karsilik tutarinin finansal tablolara alinabilmesi igin; Sirket’in ge¢mis olaylardan
kaynaklanan mevcut bir hukuki veya taahhiide bagh yiikiimliligiiniin bulunmasi, bu yikimliligiin yerine
getirilmesi igin ekonomik fayda igeren kaynaklarin igletmeden g¢ikmasinin muhtemel olmasi ve sz konusu
yildimlilik tutarmm giivenilir bir bigimde tahmin edilebilivor olmasi gerekmektedir. Sz konusu kriterler
olusmamigsa Sirket; s6z konusu hususlar ilgili finansal tablolara iligskin agiklayict notlarinda agiklamaktadir.
Paranin zaman degerinin etkisinin énemli oldugu durumlarda, karsilik tutary; yikiimliligiin yerine getirilmesi igin
gerekli olmasi beklenen nakit gikislarinin bugiinkii degeri olarak belirlenir. Kargiliklarin bugilinkii degerlerine
indirgenmesinde kullanilacak iskonto oraninin belirlenmesinde, ilgili piyasalarda olusan faiz orani ile s6z konusu
yiikiimliiliikle ilgili risk dikkate alinir. Kosullu varliklar gergeklesmedik¢e muhasebelestirilmemekte ve sadece
dipnotlarda agiklanmaktadir.

Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Genel olarak Vergi karsiligi, donem kari veya zararl hesaplanmasinda dikkate aliman cari donem ve ertelenen vergi
karsiliklarinin tamamudir. Ertelenen vergi, bilango yiikiimliliigii metodu dikkate alinarak, aktif ve pasiflerin finansal
raporlamada yansitilan degerleri ile yasal vergi hesabindaki bazlari arasindaki gegici farklardan olusan vergi etkileri
dikkate alinarak yansitilmaktadir. Ertelenen vergi yiikiimliligii vergilendirilebilir tiim gegici farklar iizerinden
hesaplanir. Ertelenen vergi varliklari, indirilebilir gegici farklarin ve kullanilmamis vergi zararlarinin ileride
indirilebilmesi igin yeterli karlarin olusmasi miimkiin goriiniiyorsa, tiim gecici farklar ve kullanilmamis vergi
zararlar1 lizerinden ayrilir. Her bilango déneminde Sirket, ertelenen vergi varliklarim gbzden gegirmekte ve
gelecekte indirilebilir olmasi ihtimali gz dniine alinarak muhasebelestirmektedir.

Ozsermaye hesabi altinda muhasebelestirilen gelir ve gider kalemlerine iliskin ertelenmis vergi tutarlari da
Ozsermaye hesabi altinda takip edilir. Ertelenen vergi varliklarimin ve yikiimliiliklerinin hesaplanmasinda s6z
konusu varligin gergeklesecedi ve ylukiimliliigiin yerine getirilecegi dénemlerde olusmasi beklenen vergi oranlari,
bilango tarihi itibariyle uygulanan vergi oranlari (vergi mevzuati) baz alinarak hesaplanir.
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Varhk Tasinmaz Degerleme ve Danmismanlik Anonim Sirketi
31 Aralik 2023 Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasimn (“TL") 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade edilmistir.)

Netlestirme/Mahsup

Finansal tablolara alinan tutarlarin netlestirilmesi i¢in hukuki bir hakkin bulunmasi ve finansal varlik ve finansal
borcu netlestirmek suretiyle kapatma veya borcun ifasi ile varligin finansal tablolara alinmasini ayni zamanda yapma
niyetinin olmasi séz konusu oldugunda finansal varlik ve borglar netlestirilerek finansal durum tablosunda net
tutarlar ile gosterilir.

Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlar

Muhasebe politikalarinda yapilan énemli degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar geriye déniik olarak
uygulanir ve énceki donem mali tablolart yeniden diizenlenir. Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir
déneme iliskin ise, degisikligin yapildigi cari dénemde, gelecek donemlere iligkin ise, gelecek dénemleri kapsayacak
sekilde, ileriye yOnelik olarak uygulanir.

Solo Finansal tablolarin Kamu Gézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 (“KGK”) tarafindan yayinlanan
finansal raporlama standartlarina gére hazirlanmasi, yonetimin, politikalarin uygulanmasi ve raporlanan varlik,
yiikiimliiliik, gelir ve gider tutarlarim etkileyen kararlar, tahminler ve varsayimlar yapmasmi gerektirmektedir.
Gergeklesen sonuglar bu tahminlerden farklilik gdsterebilir. Tahminler ve tahminlerin temelini teskil eden
varsayimlar siirekli olarak gdézden gecirilmektedir. Muhasebe tahminlerindeki giincellemeler, giincellemenin
yapildig1 dénemde ve bu giincellemelerden etkilenen miiteakip dénemlerde kayitlara almur.

Tahminlerin kullanildig1 baslica notlar asagidaki gibidir:
e Ticari alacak ve borglar
e  Maddi duran varliklar
Yatirim amagh gayrimenkuller
Maddi olmayan duran varliklar
Karsiliklar, kosullu varlik ve yilikiimliiliikler
Calisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar
Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi
Finansal araclar

e e e o o
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Varhik Tasinmaz Degerleme ve Danmismanhik Anonim Sirketi
31 Aralik 2023 Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasinin (“TL") 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade edilmigtir.)

3. NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

Sirket’in rapor tarihi itibariyle nakit ve nakit benzerleri asagidaki gibidir:

Nakit ve Nakit Benzerleri 31.12.2023 31.12.2022
Kasa 202.976 234.961
Bankalar 3.190.799 222.686
Vadesiz Mevduat- TL 94.737 60.394
Vadeli Mevduat- TL 3.096.062 162.292
Toplam 3.393.775 457.647
Nakit ve Nakit Benzerlerine iliskin Likidite Pozisyonu 31.12.2023 31.12.2022
30 giine kadar 3.393.775 457.647
30-90 giin arasi - -
Toplam 3.393.775 457.647
Endirekt Yontem Nakit Akis Tablosuna iliskin Aciklama 31.12.2023 31.12.2022
]_)iinem Bas1 Nakit ve Nakit Benzerleri 457.647 2.177.544
Isletme Faaliyetlerinden Nakit Akislari 3.241.772 (1.345.392)
Yatirim Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislart (344.741) (301.225)
Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akiglari B 219.000 316.313
Yabanci Para Cevirim Farklarinin Etkisinden Once Nakit ve Nakit
Benzerlerindeki Net Artis/Azalis ) L (867.945)
Yabanci Para Cevirim Farklarinin Nakit ve Nakit Benzerleri Uzerindeki Etkisi - -
Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis/Azahs . 3.116.031 (867.945)
Parasal Kayip Kazanglarin Nakit ve Nakit Benzerleri Uzerindeki Etkisi (179.903) (851.952)
Raporlanan Nakit ve Nakit Benzerleri 3.393.775 457.647
4. FINANSAL YATIRIMLAR
Sirket’in rapor tarihi itibariyle finansal yatirimlara iliskin detay asagidaki gibidir:
Kisa Vadeli Finansal Yatirimlar 31.12.2023 31.12.2022
Altin Fon Hesabi - 81.385
Toplam - 81.385
Finansal Yatirimlara Iliskin Likidite Pozisyonu 31.12.2023 31.12.2022
90-360 Giin Arast - 81.385
Toplam - 81.385
5. FINANSAL BORCLAR
Sirket’in rapor tarihi itibariyle finansal borglara iligkin detay asagidaki gibidir:
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 31.12.2023 31.12.2022
Kisa Vadeli Kredi Borglari 500.707 317.783
Toplam 500.707 317.783
Sirket’in rapor tarihi itibariyle kredi borglarina iligkin faiz oranlari asagidaki gibidir:
Kredi Borg¢larma iliskin Ortalama Etkin Faiz Oranlar1 % 31.12.2023 31.12.2022
TL 48% 28%
uUsSD 16% 7%
EUR 11% 5%
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Varhk Tasinmaz Degerleme ve Damismanhik Anonim Sirketi
31 Aralik 2023 Finansal Tablolara fliskin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast hun (“TL") 31 Aralik 2023 tarihi itibarwla satn alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade edilmigtir.)

6. TICARI ALACAK VE BORCLAR

Sirket’in rapor tarihi itibariyle ticari alacaklara iliskin detay asagidaki gibidir:

Ticari Alacaklar- Kisa Vadeli 31.12.2023 31.12.2022
Ahalar 2.628.035 2.242.113
{liskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 2.628.035 2.242.113
Siipheli Ticari Alacaklar 140.368 4.231
Siipheli Ticari Alacak Karsihiklari (-) (140.368) (4.231)
Toplam 2.628.035 2.242.113
Siipheli Ticari Alacak Karsiliklar 31.12.2023 31.12.2022
Dénem Basi Bakiyesi (4.231) (2.568)
Parasal Kayip Kazanglarin Etkisi 1.663 (12.695)
Dénem i¢i Tahsilatlar ve Iptaller - 11.032
Ddonem Sonunda Ayrilan Karsiliklar (137.800) -
Dénem Sonu Bakiyesi (140.368) (4.231)

Sirket’in rapor tarihi itibariyle ticari borglara iliskin detay asagidaki gibidir:

Ticari Borglar- Kisa Vadeli 31.12.2023 31.12.2022
Saticilar 1.472.922 823.306
iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 1.472.922 823.306
Toplam 1.472.922 823.306

7. DIGER ALACAK VE BORCLAR

Sirket’in rapor tarihi itibariyle diger alacaklara iliskin detay asagidaki gibidir:

Diger Alacaklar- Kisa Vadeli 31.12.2023 31.12.2022
Diger Alacaklar 111.642 165.252
lliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 111.642 165.252
Ortaklardan Alacaklar 1.897.210 2.867.144
Toplam 2.008.852 3.032.397

Sirket’in rapor tarihi itibariyle uzun vadeli diger alacaklara iliskin detay asagidaki gibidir:

_Diger Alacaklar- Uzun Vadeli 31.12.2023 31.12.2022
Verilen Depozito ve Teminatlar 389 641
1liskili Olmayan Taraflara Verilen Depozito ve Teminatlar 389 641
Toplam 389 641

8. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR

Sirket’in rapor tarihi itibariyle galisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar asagidaki gibidir;

Cahsanlara Saglanan Faydalar Kapsamindaki Kisa Vadeli Bor¢lar 31.12.2023 31.12.2022
Personele Borglar 1.021.205 127.608
(denecek Sosyal Giivenlik Kesintileri 1.305.584 188.240
Toplam 2.326.789 315.848
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Varlik Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik Anonim Sirketi
31 Aralik 2023 Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tirk Lirastun (“TL") 31 Araltk 2023 tarihi itibaryla satin alma giicii esasma gire TL cinsinden ifade edilmigtir.)

9. PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

Sirket’in raporlama tarihi itibariyle kisa vadeli pesin ddenmis giderler ve ertelenmis gelirleri agagidaki gibidir.

Pesin Odenmis Giderler- Kisa Vadeli 31.12.2023 31.12.2022
Gelecek Aylara Ait Giderler - 1.509
Iliskili Olmayan Taraflardan Gelecek Aylara Ait Giderler - 1.509
Verilen Siparis Avanslari - 1.140.984
Iliskili Olmayan Taraflara Verilen Siparig Avanslari - 1.140.984
Toplam - 1.142.493
Pesin Odenmis Giderler- Uzun Vadeli 31.12.2023 31.12.2022
Gelecek Yillara Ait Giderler - 365.796
[liskili Olmayan Taraflardan Gelecek Aylara Ait Giderler - 365.796
Toplam - 365.796
Ertelenmis Gelirler- Kisa Vadeli 31.12.2023 31.12.2022
Alinan Siparis Avanslari - 263.500
Iligkili Olmayan Taraflardan Alinan Siparis Avanslart - 263.500
Gider Tahakkuklar: - 98.864
[ligkili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Faiz Gelirleri - 08.864
Toplam - 362.364
10. DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER
Sirket’in raporlama donemi itibariyle diger varlik ve yiikiimliilitkleri asagidaki gibidir.
Diger Dénen Varhklar 31.12.2023 31.12.2022
Devreden KDV 800 -
Is Avanslar 1.401.471 447.797
Toplam 1.402.271 447.797
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 31.12.2023 31.12.2022
Odenecek Vergi ve Fonlar 2.135.139 1.188.319
Toplam 2.135.139 1.188.319

11. MADDIi DURAN VARLIKLAR

Uygulanan Muhasebe Politikasi

Muhasebelestirme ve Olciim

Maliyet degerleriyle dlgiilen maddi duran varliklar; maliyet degerlerinden, birikmis amortisman ve her tirligii

deger diisiikliigli karsilig1 dustilerek dleiiliirler.

Yeniden degerleme modeliyle dlgiilen maddi duran varliklar ise; gergege uygun degerinden, miiteakip birikmis

amortisman ve miiteakip birikmis deger diisiikliigli zararlarmm indirilmesi suretiyle 6lgiiliirler.

Maliyet, varlik alimlariyla dogrudan iligkilendirilebilen harcamalari igermektedir. Sirket tarafindan elde edilen

varliklarin maliyeti asagidaki kalemleri icermektedir.

i) Malzeme ve dogrudan is¢ilik maliyetleri

i) Varhigin kullanim amacina uygun olarak g¢alisir hale getirilmesiyle dogrudan iliskilendirilebilen
maliyetler

iil) Sirket’in varlig: elden ¢ikarma veya bulundugu sahay1 eski haline getirme yiikimluliigii bulunmasi

durumunda pargalarin sokiimiine veya restorasyonuna, parcalarin yer degistirmesine ve

yerlestirildigi alanin restorasyonuna iliskin maliyetler ve
iv) Aktiflestirilmis borglanma maliyetleri
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Varhk Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik Anonim Sirketi
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirastnin (“TL") 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicil esasina géve TL cinsinden ifade edilmistir.)

Maliyetler, yabanct para ile satin alinan maddi duran varliklar igin, 6zellikli nakit akisi riskinden korunma
islemlerinden dogan kazang veya kayiplarin 6z kaynaktan transferlerini igerir. Satin alman yazili, ilgili ekipmanmn
kullanilabilmesi i¢in tamamlayict unsur oldugunda ekipmanin pargasi olarak aktiflestirilir.

Maddi duran varliklar: olugturan pargalar farkli faydali émiirlere sahip oldugunda bunlar maddi duran varligm
ayr1 kisimlari olarak muhasebelestirilir.

Bir maddi varligin elden ¢ikartilmasiyla olusan kazang veya kayiplar, (séz konusu maddi duran varhgm elden
cikartilmastyla elde edilen net tutar ile defter degeri arasindaki hesaplanan fark) kar veya zararda
muhasebelestirilir.

Yatirim Amaclt Elde Tutulan Gayrimenkullere Siniflandirma

Bir arazi veya bina, sahibi tarafindan kullamlirken, kullanim amaci yatirim amagh gayrimenkul olarak
degistirilirse, bu gayrimenkul gercege uygun degeri ile yeniden &lgiiliir ve yatiim amagl elde tutulan
gayrimenkul olarak smniflandirilir. Gergege uygun degerin yeniden belirlenmesi esnasinda ortaya gikan kazanglar,
belirli bir gayrimenkul {izerindeki énceden var olan bir deger diisiikliigii tutar1 kadar kar veya zarara; geri kalan
kismi diger kapsamli gelirde muhasebelestirilir ve 6zkaynaklarda yeniden degerleme deger artis yedegi olarak
sunulur. Zararlar ise dogrudan kar veya zararda muhasebelestirilir.

Sonradan Olusan Maliyetler

Sonradan yapilan harcamalar sadece bu harcamalar sonucunda ileride olusacak ekonomik faydalarin Sirket’e
aktariimasmim miimkiin oldugu durumlarda aktiflestirilebilir. Devam eden onarim ve bakmm yapildik¢a gider
olarak muhasebelestirilir.

Amortisman

Maddi duran varlik kalemleri, hali hazirda kullanilabilir olduklari veya Sirket tarafindan insa edilen varliklar
i¢in bu varliklarin tamamlandig1 ve kullanima hazir hale geldikleri giin itibariyle amortismana tabi tutulurlar.
Amortisman, maddi duran varlik kalemlerinin maliyetlerinden tahmini kalint1 degerlerinin diistilmesinden sonra,
bu kalemlerin tahmini faydali 8miirleri boyunca dogrusal yontem ile hesaplanmaktadir, Amortisman, bagka bir
varligin defter degerine dahil edilmedigi siirece, genellikle kar veya zararda muhasebelestirilir. Kiralanan
varliklar, Sirket kiralanan varligin milkiyetini kiralama sonunda makul bir kesinlikte {izerine almayacaksa,
varligin kiralama stiresi ile faydali dmiirden kisa olani tizerinden amortismana tabi tutulur. Arazi amortismana

tabi degildir.

Cari ve karsilastirmali donemlerde 6nemli maddi duran varlik kalemlerinin tahmin edilen faydali omiirleri
asagidaki gibidir:

Maddi Duran Varhklar Faydali Omrii
Tasitlar 5Y1l
Mobilya ve Demirbaglar 5-10 Yl
Ozel Maliyetler 4 Y1l

Amortisman yontemleri, faydali émiirler ve kalint1 degerler her raporlama tarihi itibariyle gdézden gegirilir ve
gerektiginde diizeltilir,
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Raporlama tarihi itibariyla Sirket’in maddi duran varliklarina iligkin hareket tablosu agagidaki gibidir:

Dinem Igi  Dénem I¢i Degerleme

Briit Degeri 01.01.2023 Girisler Cikislar Transferler Farklart 31.12.2023
Tasitlar 433.280 - - - - 433.280
Mobilya ve Demirbaglar 2.380.016 384.697 - - - 2.764.713
Ozel Maliyetler 214.484 - - - - 214.484
Toplam 3.027.780 384.697 - - - 3.412.477
Birikmis Amortismanlar 01012023  Donem l¢i - Donem Iei /oo, Degerleme 5y 1) 5023
Girigler Cikasglar Farklari
Tagitlar (390.015) (20.752) - - - (410.767)
Mobilya ve Demirbaslar (1.049.089) (328.075) - - - (1.377.164)
Ozel Maliyetler (130.627) (50.865) - - - (181.492)
Toplam (1.569.731) (399.692) - - - (1.969.423)
Net Defter DeZeri 1.458.049 1.443.054
Onceki Dénem
I Dénem I¢i  Donem Igi Degerleme
Briit Degeri 01.01.2022 Girisler Cikislar Transferler Farklar: 31.12.2022
Tasitlar 574.573 - (141.293) - - 433.280
Mobilya ve Demirbaslar 1.983.358 396.658 - - - 2.380.016
Ozel Maliyetler 168.624 45.860 - - - 214.484
Toplam 2.726.555 442.518  (141.293) - - 3.027.780
Birikmis Amortismanlar 01.01.2022 Dém.m.] Iei  Donem Isi Transferler Degerleme 31.12.2022
Girisler Cilaslar Farklari
Tasitlar (435.258) (41.429) 86.672 - - (390.015)
Mobilya ve Demirbaglar (921.723) (127.366) - - - (1.049.089)
Ozel Maliyetler (108.933) (21.694) - - - (130.627)
Toplam (1.465.914) (190.489) 86.672 - - (1.569.731)
Net Defter Degeri 1.260.641 1.458.049
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12. OZKAYNAKLAR

Sirket’in rapor tarihi itibariyle ortaklik yapisi asagidaki gibidir:

31.12.2023 31.12.2022
Nominal Sermaye Oran Tutar Oran Tutar
Mustafa Volkan Cantekinler 55,00% 550.000 90,00% 900.000
Recep Akga 30,00% 300.000 0,00% -
Ahmet Turan Atilim Balet 10,00% 100.000 10,00% 100.000
Omer Fuat Glinday 5,00% 50.000 0,00% -
Toplam 100% 1.000.000 100% 1.000.000
Sermaye Diizeltme Farklari 3.815.853 3.815.853
Odenmis Sermaye 4.815.853 4.815.853

Hisse Basina Kazanc

Sirket’in rapor tarihi itibariyle hisse bagma kazang / (kayip) hesaplamasi asagidaki gibidir:

Hisse Basina Kazang 31.12.2023 31.12.2022
Sermaye Pay Adedi 1.000 1.000
Agirlikli Ortalama Sermaye Pay1 1.000 1.000
Hisse nominal Degeri 1.000 1.000
Pay Basina Kazang (2.553) (1.345)

Adi hisse basina kazang, TMS 33 Hisse Basina Kazang Standardy kapsaminda;, Grup 'un adi hisse senedi sahiplerinin payina
diisen kazang veyva zararvun (pay), donemin adi hisse senedi sayisoun agwrlikli ortalamasina (payda) bélinmesiyle
hesaplanmistir.

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamh Gelir (Giderler)

Rapor tarihi itibariyle “Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya
Giderler” in detay: asagidaki gibidir:

Kar veya Zararda Yeniden Smiflandirilmayacak Birikmis Diger

Kapsamh Gelirler (Giderler) 31.12.2023 Sl
Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden quﬁm Kazanglart (Kayiplar1) 353.923 145.158
Tamrlnlanr'n}s Fayda Planlart Yeniden Olgiim Kazanclari (Kayiplari), (86.719) (33.386)
Vergi Etkisi

Toplam 267.204 111.772

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler ve Diger Yedekler

Tiirk Ticaret Kanunu'na gére genel kanuni yedek akge, sirketin édenmis sermayesinin %20°sine ulasilincaya kadar,
yillik karin %5°1 olarak ayrilir. Diger kanuni yedek akge, pay sahiplerine yiizde bes oraninda kar pay: 6dendikten
sonra, kirdan pay alacak kisilere dagitilacak toplam tutarm %10’u oraninda ayrilir ve genel kanuni yedek akgeye
eklenir.

Tiirk Ticaret Kanunu’'na gore, genel kanuni yedek akge sermayenin veya gikarilmis sermayenin yarisini asmadig1
takdirde, sadece zararlarin kapatilmasina, islerin iyi gitmedigi zamanlarda isletmeyi devam ettirmeye veya issizligin
oniine gegmeye ve sonuglarini hafifletmeye elverisli dnlemler alinmasi i¢in kullanilabilir. Rapor tarihi itibariyle
yasal yedek akge bulunmamaktadir. (31.12.2022: Bulunmamaktadir.)
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13. ERTELENMIS VERGI

Uygulanan Muhasebe Politikasi

Vergi gideri, donem vergisi ve ertelenmis vergi toplamindan olusur. Dénem vergisi ve ertelenmis vergi isletme
birlesmeleri veya dogrudan 6z kaynaklar veya diger kapsamli gelir ile iligkilendirilenler diginda kar veya zararda
muhasebelestirilir.

Donem Vergisi
Dénem vergisi, raporlama donemi sonu itibariyle yiiriirlikte olan veya yiiriirlige girmesi kesine yakin olan vergi

oranlar1 dikkate alinarak hesaplanan cari y1lda vergiye konu kar veya zarar iizerinden beklenen vergi yiikiimliliigii
veya alacagidir ve gegmis yillardaki vergi yiikiimlilikkleri ile ilgili diizeltme kayitlarint da igerir. Dénem vergi
yiikiimliiligi ayni zamanda temettii dagitim bildirimlerinden kaynaklanan vergi yiikiimliiliiklerini de igerir.

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla Tirkiye’de, kurumlar vergisi orani %25’ tir.

Kurumlar vergisi orani kurumlarin ticari kazancina vergi yasalari geregince indirimi kabul edilmeyen giderlerin
ilave edilmesi, vergi yasalarmda yer alan istisna ve indirimlerin indirilmesi sonucu bulunacak safi kurum
kazancina uygulanir.

Ertelenmis Vergi
Ertelenmis vergi, varlik ve yiikiimliilikklerin finansal tablolarda yer alan defter degerleri ise vergi matrahinda
kullanilan degerler arasmdaki gegici farklar tizerinden hesaplanir. Asagidaki durumlarda meydana gelen gegici
farklar igin ertelenmis vergi muhasebelestirilemez:
e Birisletme birlesmesi olmayan ve ne muhasebe karini ne de vergiye tabi kar veya zarar1 etkilemeyen bir
islem sonucu olusan varlik veya yiikiimliiliiklerin ilk kayitlara alinmasinda ortaya ¢tkan gegici farklar;
o  Ongoriilebilir bir gelecekieki tersine dénmesi muhtemel olmayan ve Sirket’in geri ¢evrim zamanini
kontrol edebildigi bagl ortaklik, istirak ve miistereken kontrol edilen isletmelerdeki yatirmlaryla ilgili
gegici farklar ve
e  Serefiyenin ilk muhasebelestirilmesi sirasinda olusan vergilendirilebilir gegici farklar.

Sirket, ertelenmis vergi borglarini ve ertelenmis vergi varliklarini, defter degerlerini ne sekilde geri kazanacagi
veya borglarini ne sekilde ddeyecegi ile ilgili raporlama dénemi sonundaki beklentilerinin vergisel sonuglariyla
tutarls bir sekilde olger. Gergege uygun deger yontemi kullamilarak dlgiilen yatirim amagli gayrimenkuller igin,
s6z konusu yatirim amagli gayrimenkuliin defter degerinin satis yoluyla geri kazanilacagina iligkin aksi ispat
edilene kadar gegerli bir varsayim bulunmaktadir.

Ertelenmis vergi, raporlama dénem sonu itibariyle gegici farklarin geri cevrilecegi zamandaki yiiriiklikte olan
veya yiiriirliige girmesi kesine yakin olan vergi orant ile dlgiiliir.

Ertelenmis vergi varlig1 ve ertelenmis vergi yiikiimliiliigii, yasal olarak donem vergi varliklarmi dénem vergi
yiikiimliilitklerine mahsup etme hakkinin olmasi ve ayni vergi miikellefi olmasi veya vergiye tabi isletmeler farkl
isletmeler olmakla birlikte bu isletmeler vergi borglarimi ve vergi alacaklarint ya net esasa gore yerine getirecek
veya tahsilat ve 6demeyi ayr1 ayri ancak ayni zamanda yapacak olmasi durumunda mahsuplastirabilmektedir.
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Kullanilmamis ge¢mis yi1l mali zararlari, vergi avantajlart ve indirilebilir gegici farklar icin ilerideki dénemde
bunlarm mahsup edilmesine yeterli olacak tutarda vergilendirilebilir kar elde edileceginin muhtemel olmasi
halinde ertelenmis vergi varligi muhasebelestirilir. Ertelenmis vergi varliklart her raporlama tarihinde gézden
gecirilir ve ilgili vergi avantajimin kullaniminin muhtemel olmadig1 kisimlar igin ertelenmis vergi varliklari
azaltilir.

Sirket, ertelenen vergi varliklarini ve yiikiimliiliklerini, finansal durum tablosu kalemlerinin KGK tarafindan
yayimlanan TMS/TFRS’ler uyarinca diizenlenmis ve yasal finansal tablolar1 arasindaki farkh degerlendirilmeleri
sonucunda ortaya ¢ikan gegici farklarm etkilerini dikkate alarak hesaplamaktadir. S6z konusu gegici farklar
genellikle gelir ve giderlerin, TMS/TFRS’ler ve Vergi Kanunlari'na gore degisik raporlama donemlerinde
muhasebelesmesinden kaynaklanmaktadir.

Vergi Riski

Donem vergi gideri ile ertelenmis vergi gideri tutarlari belirlenirken, Sirket belirsiz vergi pozisyonlarini ve
tdemesi gerekecek ek vergi ve faiz yikiimliliigii olup olmadigini dikkate almaktadir. Bu degerlendirme
gelecekteki olaylarla ile ilgili birgok mesleki kanaat igerebilir ve tahmin ve varsayimlara dayanmaktadir.
Sirket’in mevcut vergi yiikiimliiligiintin yeterliligi ile ilgili mesleki kanaatini degistirecek yeni bilgiler ortaya
¢ikmast durumunda vergi yiikiimliiligiindeki bu degisim, bu durumun belirlendigi déneme ait vergi giderini
etkileyecektir.

Yatirim Tesvik Sistemi Kapsanmunda Elde Edilen Versi Avantajlari:

Sirket’in tesvik belgesine baglanan yatinmlardan elde ettigi kazanclar, yatinmmin kismen veya tamamen
isletilmesine baglanan hesap déneminden itibaren vatirima katki tutarina ulasincaya kadar indirimli oranlar
fizerinden kurumlar vergisine tabi tutulur. Sirket’in Ongdriilebilir gelecekte faydalanaca@i vergi avantaji,
ertelenmis vergi varligi olarak finansal tablolara yansitilmistir. S6z konusu ertelenmis vergi varliklarmin bilango
tarihinden itibaren bes yil igerisinde geri kazanilmasi dngdriillmektedir.

Sirket’in dénem sonlari itibariyle, yasal vergi karsiliklar1 ve bu tutarlara iliskin dénem iginde 6denmis pesin vergi
tutarlart bulunmamaktadur.

Vergi Valik ve Yiikiimliiliikleri 31.12.2023 31.12.2022
Don.Kart Vergi ve Diger Yasal Yitkiim. Karsiliklari - -
Don.Kar. Pesin Ode. Vergi ve Diger Yiikiim. (-) - -
Odenecek Vergi ve Fonlar . .

Sirket’in rapor tarihi itibariyle net vergi varlik veya ylkiimliilik pozisyonu asagidaki gibidir:

1.01.2023 1.01.2022

31.12.2023 31.12.2022

Cari Dénem Kurumlar Vergisi Gideri - -
Ertelenen Vergi Gelir/Gideri 261.424 (103.250)
Toplam Vergi Gelir/Gideri 261.424 (103.250)
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Sirket’in ilgili birikmis gegici farklar ve ertelenen vergi varlik ve yiiktimltltiklerinin yiirtirliikteki vergi oranlar
kullanilarak hazirlanan dokiimii asagidaki gibidir:

31.12.2023 31.12.2022

- Ertelenen - Ertelenen

GerlblFark  oiipads  CPUFIK Gl Rilisi

Kidem Tazminati ve Kullaniimamis [zin Karsiliklar 1.322.472 330.618 549.277 126.334

Siipheli Alacaklara Ayrilan Karsiliklar 140.368 35.092 4,231 973

Duran Varliklara iliskin Diizeltmeler - - - -

Ertelenen Vergi Varhgi 365.710 127.307

Duran Varliklara {liskin Diizeltmeler 1.385.551 (346.388) 1.130.393 (259.990)
Finansal Yatirmlarin Degerlenmesine [liskin

sl ies - - 15.482 (3.561)

Ertelenen Vergi Yiikiimliiliigii (346.388) (263.551)

Net 19.322 (136.244)

31 Aralk 2023 tarihli finansal tablolarda dénem vergisi ve ertelenmis vergi hesaplamalarinda vergi orant %235 olarak

kullamilmigtir. (31.12.2022: %23)

Yukarida agiklanan gegici farklar ve vergi etkileri sonucunda, ilgili dénemlere yansiyan ertelenen vergi
gelir/giderleri asagidaki gibidir:

1.01.2023 1.01.2022
Vergi Gelir Gideri 31.12.2023 31.12.2022
Ddénem basi agilig bakiyesi (136.244) 20.612
Parasal Kayip Kazanglarin Etkisi (39.401) (20.220)
Ertelenmis vergi gideri/geliri 194.967 (136.636)
Dénem sonu kapanis bakiyesi 19.322 (136.244)

14. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA ILiSKIN KARSILIKLAR

Uygulanan Muhasebe Politikasi

Calisanlara saglanan kisa vadeli fayda yiikiimluliikler iskonto edilmeksizin olgtiliir ve ilgili fayda verildikge
giderlestirilir, Caliganlarmin gegmis hizmetleri sonucunda Sirket’in yasal veya zimni kabulden dogan, 6demekle
yiikiimli oldugu ve bu yiikiimliiltigiin giivenilir olarak tahmin edilebildigi durumlarda kisa vadeli nakit ikramiye
veya kar paylasim planlari kapsaminda 6denmesi beklenen tutarlar igin bir ylikimliiliik kaydedilir.

Tammlannus Fayda Planlar:

Tanimlanmis fayda planlari, tanimlanmis katki planlari disinda kalan, isten ayrilma sonrast saglanan planlardir.
Sirket’in tanimlanmis fayda planlari bakimindan net yliktimliliigii, her plan i¢in ¢alisanlarin simdiki ve onceki
dénemlerde verdikleri hizmetlerin karsihiginda kazanacaklari gelecekteki fayda tahmin edilerek ayr hesaplanir.
Bu fayda bugiinkii degerinin belirlenmesi i¢in iskonto edilir.

Kaydedilmemis gegmis hizmet maliyetleri ve plan varliklarinin gergege uygun deZeri diigiilmiistiir. Iskonto orani,
vade tarihi Sirket’in ytikiimliiliik vadelerine yakin olan ve faydalarin 6denmesi beklenen para birimiyle ayn1 para
biriminden ¢ikarilan ve bir kredi derecelendirme kurumundan kredi degerlendirmesi en az AA olan 6zel sektor
borglanma senetlerinin raporlama dénemi sonundaki getirisidir.

Hesaplama yillik olarak yetkin bir aktlier tarafindan ongoriilen yiktmliiliilk yontemi kullanilarak yapilir.
Hesaplama neticesinde Sirket lehine bir sonug c¢ikarsa, kaydedilmis varlik, kaydedilmemis gegmis hizmet
maliyetleri ile gelecekteki plandan iade veya katki paylarindan indirimler seklinde saglanacak faydalarm bugiinkii
degerleri toplamiyla sinirhidir. Ekonomik faydalarin bugiinkii degerini hesaplamak igin Sirket’teki herhangi bir
plana uygulanan asgari finansman sartlar dikkate alinr.
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Ekonomik fayda, planin &mrii siiresince gergeklestirilebilir veya plan yiikiimliliikleri yerine getirilebilir ise Sirket
i¢in miimkiindiir. Bir planin faydalari arttiginda, artan faydanmn ¢ahiganlarm gegmis hizmetleriyle ilgili olan kismu
faydaya hak kazanan kadar gececek olan ortalama siire {izerinden dogrusal olarak kar veya zararda
muhasebelestirilir.

Faydaya hak kazanildig1 anda, giderler dogrudan kar veya zararda muhasebelestirilir.

Sirket tanimlanmis fayda planlarindan olusan aktiieryal kazang ve kayiplarmi dogrudan diger kapsaml gelire ve
tanimlanmig fayda planlaryla ilgili tiim giderleri kar veya zararda calisanlara saglanan fayda giderlerine

kaydeder.

Sirket, tanimlanmis fayda planina iliskin azaltma veya ddemelerle ilgili kazang veya zararlari ilgili azaltma veya
odemeler gergeklestiginde finansal tablolara yansitir. Azaltma veya &demelerden kaynaklanan kazang veya
zararlar tanimlanmis fayda ytktmlilltigiintin bugiinkii degerinde meydana gelen degisiklikleri, plan varliklarinin
gergege uygun degerindeki degisimleri ve iliskili aktiieryal kazang ve kayiplar ile daha onceden
muhasebelestirilmemis gegmis hizmet maliyetini igermektedir.

Calisanlara Saglanan Diger Uzun Vadeli Faydalar

Sirket’in emeklilik planlari disinda galisanlara saglanan diger uzun vadeli faydalarla ilgili net yikiimliiliik,
calisanlarm bu dénem ve gegmis dénemlerdeki hizmetlerine karsilik kazanacaklar gelecekteki fayda tutaridir.
Bu fayda bugiinkii degerine indirgenmesi igin iskonto edilir ve bu fayda ile ilgili herhangi bir varligin gercege
uygun degeri faydanin belirlenen degerinden diisiilir. Iskonto orani, vade tarihi Sirket’in yiikiimliiliik vadelerine
yakm olan ve faydalarin 6denmesi beklenen para birimi ile ayni para biriminde ¢ikartilan ve bir kredi
derecelendirme kurumundan kredi degerlendirmesi en az AA olan 6zel sektor borglanma senetlerinin raporlama
donemi sonundaki getirisidir. Hesaplama éngoriilen biri kredi yontemi kullanilarak yapilir.

Aktiieryal kazang ve kayiplar ortaya ¢iktiklar: dénemin kar veya zararinda muhasebelestirilir.

Isten Cikarma Tazminatlar

Sirket, uygulamada gercekei bir geri adim atma olasiligi olmaksizin ya normal emeklilik yasindan once is
sozlesmesinin feshedilmesi veya goniillii olarak isten ayrilmalarin tegvik edilmesi amaciyla resmi bir detay plan
taahhiit ettiginde isten ¢ikarma tazminatlaruu gider olarak muhasebelegtirir. Goniillii olarak isten ayrilmalar igin
6denen isten ¢ikarma tazminatlarl, Sirket goniilli isten ayrilma igin bir teklifte bulundugunda, teklifin kabul
edilecegi olasi ise ve kabul edenlerin sayis1 giivenilir olarak tahmin edebilecek ise gider olarak muhasebelestirilir.
Eger tazminatlar rapor tarihinden itibaren 12 aydan fazla bir siirede 6denecekse bugiinkii degerine iskonto edilir.
Kidem tazminati karsihgi, Sirket’in, ¢ahsanlarin emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel
ylkiimliilik tutarinin bugiinkii degerinin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. TMS 19 Calisanlara
Saglanan Faydalar, sirketin yiikiimliliiklerinin, tanimlanmis fayda planlar1 kapsaminda aktiieryal degerleme
yontemleri kullanilarak gelistirilmesini éngoriir.

Rapor tarihi itibartyla ¢alisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar asagidaki gibidir:

Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Kisa Vadeli Karsihiklar 31.12.2023 31.12.2022
Kidem Tazminati Karsiligi ‘ 17.890 -
Toplam 17.890 -
Cahsanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli Karsiliklar 31.12.2023 31.12.2022
Kidem Tazminati Karsilig1 1.304.582 549.277
Toplam 1.304.582 549.277
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Kidem tazminati karsihigma iliskin, toplam yiikiimliiliiklerin hesaplanmasmda kullanilan aktiieryal varsayimlar
agaZida belirtilmistir:

31.12.2023 31.12.2022
Calisma stiresi K:20vil E: 25 vil  K: 20y1l, E: 25 yil
Zam QOrani 49,00% 20,00%
Tazminat almadan ayrilanlarin orant 40,00% 60,00%
Iskonto Orani 32% 17%
Kidem tazminati tavani 35.059 19.983

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla Sirket’in ¢alisan personel sayis1 41°dir. (31 Aralik 2022: 25 Kisi)

Sirket’in kidem tazminatma ilisin dénem ici islemler asagidaki gibidir:

31.12.2023 31.12.2022
Dénem Bagt Kidem Tazminati 333.354 348.215
Faiz Maliyeti 395.102 93.594
Cari Hizmet Maliyeti 859.843 252.626
Aktileryal Kazang ve Zararlar (265.827) (145.158)
Dinem Sonu Kidem Tazminati 1.322.472 549.277

15. TAAHHUTLER, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Sirket’in taahhiitler kosullu varlik ve yiikiimliilikler bulunmamaktadir.

31.12.2023 31.12.2022

A Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRI'ler - -
B Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine vermis
oldugu TRI'ler
C Olagan ticari faaliyetlerinin yiriitilmesi amactyla diger 3. kisilerin
borcunu temin amaciyla vermis oldugu TRI'ler
D Diger verilen TRI'ler - -
- Ana ortak lehine vermis oldugu TRI'ler - -
- B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup sirketleri lehine
vermis oldugu TRI'ler
- C maddesi kapsamina girmeyen 3. kigiler lehine vermis oldugu TRI'ler - -
Toplam - -

31.12.2023 31.12.2022
0% 0%

Diger TRI’lerin sirketin 6zkaynaklarina orant
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16. SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI
Uygulanan Muhasebe Politikasi

Mal Satisi

Asil faaliyet konusuna iliskin mallarin satisindan elde edilen hasilat; kargiligimda aliman veya alimacak tutardan
iadeler, satis iskontolar: ve ciro primleri diisiildiikten sonraki gergege uygun degeri ile dlgiiliir. Hasilat, énemli
risk ve getirilerin satin alana transfer olmus olmasi, 6denecek bedelin tahsilatinin muhtemel olmasi, yiiklenilecek
ilgili maliyetlerin ve mallarin muhtemel iade tutarlarinin giivenilir sekilde tahmin edilebilmesi, satisa konu mal
lizerinde devam eden yonetim etkinliginin kalmamis olmas1 ve hasilat tutarinin giivenilir bir sekilde 6lgiilebildigi
durumlarda kaydedilir.

Bir indirimin verilmesi muhtemel ve tutar1 giivenilir bir bicimde &lgiilebiliyorsa, hasilat kaydedildigi anda indirim
tutar1 hasilattan diistilerek kaydedilir.

Hizmet Sunumu

Verilen hizmetlerden elde edilen hasilat, islemin raporlama dénemi sonundaki tamamlanma diizeyi dikkate
alinarak kar veya zararda muhasebelestirilir. Tamamlanma orani yapilan isle ilgili saha incelemelerine gére
degerlendirilir.

Miisteri Sozlesmelerinden Hastlat

Sozlese hasilati, sdzlesmede ilk anlasilan tutara ilave olarak gelir yaratmasi muhtemel oldugu ve bu tutarlarm
glivenilir bir sekilde 6lgiilebildigi durumda, s6zlesme kapsamindaki iste yapilacak degisiklikleri, istihkaklar1 ve
tesvik ddemelerini igerir. Bir ingaat sdzlesmesinin sonucu giivenilir bir sekilde tahmin edilebildiginde sézlesme
hasilati tamamlanma oranma gore kar veya zararda muhasebelestirilir. Tamamlanma orani, yapilan isle ilgili saha
incelemelerine gore degerlendirilir. Bir ingaat sézlesmesinin sonucunun giivenilir bir sekilde tahmin edilemedigi
durumda sdzlesme hasilati olusan sézlesme maliyetlerinin geri alinabilir tutar1 kadar muhasebelestirilir,
Gelecekteki sozlesme faaliyetleriyle ilgili bir varlik yaratmadiklar siirece stzlesme maliyetleri olustuklart
donemde kar veya zararda muhasebelestirilir. Beklenen sozlesme zararlari hemen kar veya zararda
muhasebelestirilir.

Raporlanan déneme ait satiglarin maliyeti tablosu asagidaki gibidir:

1.01.2023 1.01.2022
Yurtici ve Yurtdisi Satislar 31.12.2023 31.12.2022
Gayrimenkul Degerleme Hizmet Gelirleri 26.092.985 21.511.416
Yurtdis: Satislar - .
Briit Satislar 26.092.985 21.511.416
Satistan ladeler (-) (30.720) (9.198)
Net Satislar 26.062.265 21.502.218
Satiglarin Maliyeti ] (22.742.123) (18.313.572)
Briit Satis Kari 3.320.142 3.188.646
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1.01.2023 1.01.2022
31.12.2023 31.12.2022
URETIM MALIYETI
A. SATILAN MAMUL MALIYETI - -
B. SATILAN TiCARI MALLAR MALIYETI - -
C. SATILAN HiZMET MALIYETI (22.742.123) (18.313.572)
Personel Giderleri (13.762.083) (9.975.264)
Vergi, Resim ve Harg Giderleri - (609.070)
Ekspertiz Hizmet Alim Giderleri (3.750.876) (4.841.920)
Yemek Giderleri (769.136) (479.705)
Arag Kiralama, Yakit vb. Giderler (328.838) (472.387)
Hizmet ve Danigsmanlik Giderleri (4.070.876) (1.614.041)
Disardan Saglanan Fayda ve Hizmetler - (7.505)
Elektrik, Su, Dogalgaz ve Haberlesme Giderleri (60.314) (313.680)
D. DIGER SATISLARIN MALIYETi - -
SATISLARIN MALIYETI (A+B+C+D) (22.742.123) (18.313.572)
17. FAALIYET GIDERLERI
Sirket’in genel yonetim giderlerine iligskin detay agagidaki gibidir.
1.01.2023 1.01.2022
Genel Yinetim Giderleri 31.12.2023 31.12.2022
Tamir ve Bakim Giderleri (109.779) (63.148)
Amortisman Giderleri (153.827) (212.626)
Kira Giderleri (1.817.506) (405.205)
Banka Masraf ve Giderleri (68.371) (68.216)
Akaryakit Giderleri (92.695) (143.875)
Yemek, Mutfak ve Temizlik Giderleri (401.559) (496.832)
Danismanlik ve Misavirlik Giderleri (110.258) (186.922)
Seyahat ve Konaklama Giderleri (222.540) (361.693)
Haberlesme Giderleri (59.842) (121.508)
Aidat ve Noter Giderleri (80.224) (44.902)
Nakliye ve Kargo Giderleri (12.225) (16.828)
Kirtasiye Giderleri (43.558) (52.398)
Vergi, Resim ve Harg Giderleri (98.957) (140.110)
Dava lcra ve Noter Giderleri (8.585) -
Temsil Agirlama Giderleri (54.149) (239.830)
Diger Cesitli Giderler (165.237) (387.072)
Su, Elektrik ve Isinma Giderleri (9.812) -
Toplam (3.509.124) (2.941.165)
18. DIGER FAALIYET GELIR VE GIDERLERI
Raporlama dénemi itibariyle diger faaliyet gelirleri agagidaki gibidir.
1.01.2023 1.01.2022
_Diger Gelirler 31.12.2023 31.12.2022
Yansitma Giderleri - 56.563
Konusu Kalmayan Kargiliklar - 12.027
Diger Gelirler - 8.011
Toplam - 76.601
Raporlama donemi itibariyle diger faaliyet giderleri asagidaki gibidir.
1.01.2023 1.01.2022
Diger Giderler 31.12.2023 31.12.2022
Karsilik Giderleri (137.800) -
Diger Giderler - (305)
Toplam (137.800) (305)
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Varhk Tasinmaz Degerleme ve Damismanlik Anonim Sirketi
31 Aralik 2023 Finansal Tablolara liskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikee, Tiirk Lirast hn (“TL") 31 Aralik 2023 tarihi itibarla satin alma giicii esasina gére TL cinsinden ifade edilmigtir.)

19. FINANSAL GELIR VE GIDERLER

Uygulanan Muhasebe Politikas:

Finansal gelirler, yatirimdan elde edilen faiz gelirlerini (satilmaya hazir finansal varliklar: da icerecek sekilde),
temettii gelirlerini, satilmaya hazir finansal varliklarin satigindan elde edilen gelirleri, gercege uygun deger farki
kar veya zarara yansitilan finansal varhiklarin degerlerindeki kazanglari, isletme birlesmesiyle edinilen igletmede
dnceden var olan paylarin gergege uygun degerinin yeniden 6lgiimiinden olan kazanglari, kar veya zararda
muhasebelestirilen riskten korunma amacl elde tutulan finansal araglardan elde edilen gelirleri ve dnceden diger
kapsamli gelirde muhasebelestirilmis net kazanclarin siniflamalarini igerir. Faiz geliri, etkin faiz yontemi
kullanilarak tahakkuk esasma gore kar veya zararda muhasebelestirilir.

Temettii gelirleri Sirket’in 6demeyi almaya hak kazandig1 tarihte (kayith menkul kiymetlerde bu tarih eski temettii
tarihidir.) kar veya zararda muhasebelestirilir.

Finansal giderler, alman kredilerin faiz giderlerini, karsiliklar ve ertelenmis bedel iizerindeki iskontolarin
coziilmesi, satilmaya hazir finansal varliklarm satisinda olusan zararlar, yiktumlilitk olarak smiflandirilan
imtiyazli hisselerin temettiileri, ger¢ege uygun degeri kar veya zararda ve kogullu edel olarak muhasebelestirilen
finansal varliklarla ilgili gercege uygun deger kayiplari, ticari alacaklar diginda kalan finansal varliklar iizerinde
kaydedilen deger diisiikliigii zararlari, kar veya zararda muhasebelestirilen tiirev korunma araglarmdan kayiplar
ve daha ¢nceden diger kapsamli gelirde muhasebelestirilen kar veya zarara yeniden siniflandirilan net zararlar
ierir.

Bir ¢zellikli varlik satin alimi, insasi veya tiretimiyle dogrudan ilgili olmayan borg¢lanma maliyetleri etkin faiz
yontemi kullanilarak kar veya zararda muhasebelestirilir.

Finansal varlik ve ylkiimliiliiklerin tizerindeki kur fark: gelir ve giderleri kur farki hareketlerinin net
pozisyonuna gore finansal gelirler veya finansal giderler icerisinde net olarak raporlanir.

Raporlanan dénemlere iliskin finansal gelirlerine iliskin detay: asagidaki gibidir:

1.01.2023 1.01.2022
Finansal Gelirler 31.12.2023 31.12.2022
Faiz Geliri 58.223 71.184
Toplam 58.223 71.184

Raporlanan dénemlere iligkin finansal giderlerine iliskin detay1 asagidaki gibidir:

1.01.2023 1.01.2022
Finansal Giderler 31.12.2023 31.12.2022
Kidem Tazminat1 Faiz Gideri (395.102) (93.594)
Faiz Gideri (156.432) (78.803)
Toplam (551.534) (172.397)
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Varhik Tasinmaz Degerleme ve Damismanhik Anonim Sirketi
31 Aralik 2023 Finansal Tablolara [liskin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast mn (“TL") 31 Araltk 2023 tarihi itibarwla satin alma giicii esasina gére TL cinsinden ifade edilmigtir.)

20. YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIiR VE GIDERLER

Raporlanan dénemlere iligkin yatirim faaliyet gelirlerine iliskin detay agagidaki gibidir:

1.01.2023 1.01.2022
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 31.12.2023 31.12.2022
Duran Varlik Satig Kart - 128.027
Finansal Yatinmlarin Degerlenmesinden Kazanglar - 15.482
Menkul Kiymet Satis Karlari 10.007 -
Toplam 10.007 143.509

Raporlanan dénemlere iliskin yatiim faaliyet giderlerine iliskin detay1 asagidaki gibidir:

1.01.2023 1.01.2022
Yatirim Faalivetlerinden Giderler 31.12.2023 31.12.2022
Finansal Yatinmlarin Degerlenmesinden Kazanglar (9.396) -
Toplam (9.396) -

21. ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

Uygulanan Muhasebe Politikasi
[liskili taraflar, finansal tablolarini hazirlayan igletmeyle (raporlayan igletme) iligkili olan kisi veya isletmedir.

vii) Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir iiyesi, asagidaki durumlarda raporlayan isgletmeyle iligkili
sayilir: S6z konusu kisinin,

(vii) Raporlayan isletme iizerinde kontrol veya miisterek kontrol giiciine sahip olmasi durumunda,
(ii) raporlayan isletme tizerinde nemli etkiye sahip olmasi durumunda,

(iii) raporlayan igletmenin veya raporlayan isletmenin bir ana ortakligmin kilit yonetici personelinin bir iiyesi
olmas1 durumunda.

(b) Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde isletme raporlayan isletme ile iliskili sayilir:
(i) Isletme ve raporlayan isletmenin ayn1 grubun iiyesi olmasi halinde (vani her bir ana ortaklik, bagli ortaklik ve
diger bagli ortaklik digerleri ile iliskilidir).

(ii) Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de tyesi oldugu bir grubun tyesinin) istiraki ya da is
ortaklig1 olmas1 halinde.

(iii) Her iki igletmenin de ayni bir iiglincii tarafin is ortakligr olmasi halinde.

(iv) Isletmelerden birinin iiglincti bir isletmenin is ortakhig1 olmas1 ve diger isletmenin stz konusu iigiincii
isletmenin istiraki olmasi halinde.

(v) Isletmenin, raporlayan isletmenin ya da raporlayan isletmeyle iliskili olan bir isletmenin ¢alisanlarina iliskin
olarak isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarinin olmasi halinde. Raporlayan isletmenin kendisinin
bdyle bir planinin olmast halinde, sponsor olan igverenler de raporlayan isletme ile iliskilidir.

(vi) Isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistereken kontrol edilmesi halinde.
(vii) (a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kiginin isletme iizerinde énemli etkisinin bulunmas: veya soz

konusu igletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakhgmn) kilit yonetici personelinin bir iiyesi olmasi halinde.

[liskili tarafla yapilan islem raporlayan isletme ile iligkili bir taraf arasmda kaynaklarin, hizmetlerin ya da
yiikiimliiliiklerin, bir bedel karsilig1 olup olmadigma bakilmaksizin transferidir.
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Varhk Tasinmaz Degerleme ve Danismanhk Anonim Sirketi
31 Aralik 2023 Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi nm (“TL") 31 Araltk 2023 tarihi itibarwla satin alma giicii esasina gére TL cinsinden ifade edilmigtir.)

[liskili taraf kapsaminda degerlendirilen isletmeler, kisiler ve Sirket ile olan iliski diizeyleri asagidaki gibidir:

Tliskili Taraf Adi-Soyady/ Unvani Tliskisi

Mustafa Volkan Cantekinler Sirket Ortagr
Recep Akga Sirket Ortagi
Ahmet Turan Atilim Balc Sirket Ortagi
Omer Fuat Giinday Sirket Ortagi

e  Mustafa Volkan Cantekinler

Sirket’in %55 oraninda hissesine sahip ortagidir.
e Recep Ak¢a

Sirket’in %30 oraninda hissesine sahip ortagidir.
e Ahmet Turan Atihm Balci

Sirket’in %10 oraninda hissesine sahip ortagidir.
e  Omer Fuat Giinday

Sirket’in %35 oraninda hissesine sahip ortagidir.

Rapor tarihi itibartyla iligkili taraflarla yapilan islemler ve dénem sonu tutarlar1 agagidaki gibidir:

Dotnen Varhiklar 31.12.2023 31.12.2022
Ortaklardan Alacaklar 1.897.210 2.867.144
Ahmet Turan Atilim Balci 385.540 635.266
Mustafa Volkan Can Tekinler 1.511.670 2.231.878
Toplam 1.897.210 2.867.144

Sayfa | 36



LS | ejfeg

TWSTY STWUI[E BUL[B 90USANT 91 SA JRUTWD) UDSH [WeZY -
Jepnsun uagadr pysu ipaay 1§1p oduejig g

TSI SIWUI[E BUII[B 20USANS 2|1 SA JRUIWD) ULIDFAP 1N -
() nZnpnénp 125 -

(11oFap Joyap Miq) Stwowdad 1SapeA -

TSty STwui[e Bu[e 23u2ANT 9[1 SA U] ULIIZop 19N -
(89¢°0¥1) (-) ngnynsnp 1935 -
R0C OV (11982p 19j9p n1q) S1wdaF 1sapeA -
LIA[I9Z3p 19)Jap Jou ULBPI[IeA UBARIZN aungnpnsnp 1939(1 '

TS| SIWUUI[R BUN[E 2UIANT 91 SA Jeulwd] -

L13ap 191Jap 19U ULR{I[JeA STWBWEIZN 2ungnynsnp I989p yRoUR SIWHI3 ISOpPRA )

11389p 19)Jop ULIBPI[IBA [BSUBUL] Yeor[1ALs

srweagn sungnpynsnp o3ap vhaa Srwdad 1sapea apIpye) 1sye ‘ueun[ng $nwndnios uapruak we(nsoy] g

66L°061°€ IE0CIT|0ITLORT GEO'RIOT 112gop 191J9p 19U ULIR[YI]JeA [esuBUL) SIWRWEIFN SUNTNNSNP 1952p BP BA SIWAWIAT ISOPBA 'V

TWISTY STWUI[R BUTB 9JUIANT [T SA TRUIWD) UINSLI [WRZY -

66L°061°€ TE0°TIT | 0ITL68'T SE0°879°C ; DIS11 [P0 1WEBZE UBUI[EY ZNIEW J[ALIEqDI 1YlIe) ewedodey
JEnpAI P8I | yerer oSy EERIN JEIeL DI

PEpIeeueg LRI 1951a g m«ES@E MEILL €20TTI'IE

J1IpIqIS Depigese o[ALeqr)l 1wouop eweloder ‘LI ysLI [pamy
URUI[RY ZNIBW S[ATIEqNT LIOMIN) SEIE [ESUBUL] 9A TWORY LSO YISXNA ISLI [P Ya09[[qRUR|YBUAEY UBPIE[YBOR[R Lol “JIpIepey| e[Ie)n) UB[)sueA epIR[O[qE] [ESUBUL] ISLI DALY
WNWISYeW [F09]1qe[LY ZNIBW UL 1S “IIPLlewsn[o UepIeeove LIedl) LIL[SeIe [Esueuy 3209[1qe[o doqas euisewse[ungoA 1ys1 1par] apnd|o [[WAUQ Ut Jo31¢ “IIPrysL ISEWeIgn
BIRIBZ UBPISE [BSUBUL UIJEIE) JOFIP NONUOS 1SAWAWRINST auliak punFn[njunynA yerejo urysSiji eovwe [esueuly 1iq UIULIQ UBPIRJRIR] UR[O SPUIST SIT IP{I[ISIES] DS 1paay

IAAZAA TA TOTTILIN NDISI NVNVIIVNAVI NVAIVTIIVIY TVSNVNI 72

(Cansnuppa apufi uapuisuid ] 2408 DUISDS2 RIS DD ULIDS DIADGUL D} £Z0Z Y4y 1€ (. TL.,) UTL ISP YL 23YIpaw]ili]aq ISYD 4p]DI])

Jepoudi( unySI| eIR[o[qe], [eSUBULY £TOT NI[BIV 1€
1OYIIS WIUOUY NI[uewSIUe(] A FWAIIFa( ZewuisSe | I[1BA



8¢ | eyfeg

1Sy SIWuIe BUl[R 90UIANT 9]1 SA JRUILID] UMYSL IWUBZY -
Je[Insun ud131 SLI [pa1y 181p odue|ig 7

sy SIWUIe BUII[E 9OUIANT 31 SA JBUIWI] ULIDZIP 19N -
(-) ngnpnsnp 1032 -

(119Fap Jayop 1n1q) STwawdaF ISIPBA -

[WISLY SIWUIE BUII[B 9DUIANT ]I SA JBUIWD] ULIDFIP 19N -
(1eTv) () ngnpnsnp 12935 -
€T (1129ap Ia1jop 11q) STWS9T ISOPEA -
LID[12gap JaJap Jou uLRpyI[IeA ueARIZn oungnNsSnp 10827 '

TS STWUIe BUTI[E 90UIANT 9[1 SA JRUIWA ], -

LISZIp 191J9p 19U ULIRIIeA Stwewes3n aungnnsnp 1980p YBOUR SIWDI3 ISIPRA )

L19Z9p 191J9p ULIBPY{I[JBA [ESUBUIJ BIB[1AES

Stweagn sungnpnénp J93ap vAoA Snudod 1sapea apIIpye) IS ‘Uruning $nwnénios uopiuak Loy g

[LOF0E €68°G91 PF1L9R°E CI1'THTT 11939p 121Jap 12U ULIE[YI[IBA [ESUBULJ SIWURWIEIGN aungnnsnp Iogap ep B4 SIWAWIIT ISIPRA "V
TSy STWUIR BUD[R 20UIANT 21 SA JRUIWD} ULSH [WRZY -
1LO¥0E €68°S91 PrI'LI8T EILTFTT DISLI IPA.] 1WBZe ueuijey znidew ajfLieql 1ylie) ewepodey
S BASEA 131q Jeaw L sy i JeIB L, ST
PjEpJeeyuLy e ede|Y 1_31(Q JBEIU]Y LIBDI,
) 188y TWTTIIE

s(TwreAd() PSR 1PAI]

(S1ugipa apufi uapuisiis 7 | 2408 DUISDS? RIS DU ULDS DIAUDGI 11AD] €207 YAV [ (T, WM ISDAIT Y1 ] 3351patuiii]aq 1Syn Anjanin )

Tepoudic] UBSI[[ BIRO[qR, [BSURUL] £20T AIBIV 1€
OIS WIUOUY YI[UBWSIUB(] A JWIIIZI([ ZEWUISE ], YI[IBA



6 | eJkeg

PrC oLl G1E88I°1 €95 +Te’l €95 vee’l pmnunyng 231

8IL €IS 81L°€T9°S LLT 675 JeIISIe] unySy[ vIeepAR,[ urur|Zes vIR[UBSIER)

F9ECHE ¥9£C9¢ ¥9£7C9¢ IapI[20) STua(alg

8FRCIE 8¥8SI¢E 8F8CIE Iejdiog erejuesie)

90£°€e8 90¢'£T8 90€'¢T8 Je[diog Led1]

€8LLIE Ie[d1og [BsuBul]

8IL€T9'¢ PPT 9Ll LER689°T 66L'6PP'8 IP1°€69°€ LPnmunynA jesueury ueewiQ Adm

anzn I1seae I G- | 1seae Le g]-¢ | usn| uepie ¢ tgidog Jean o L1R33( JayaQq

uepjid eu eauedn awsdgzesg | 1ajape A wouLiedn) awsa|zos

TIIIE

6ETSEN'T 6E1°6E1'T 6E1'SET'T JapmnpunynA 1281

901°919'81 FEL 0L 07897981 TLFTIE] TepipiSiesy upjSi| ereepAeq ueue|geg viejuesies)

PN Sluud[eYg

68L'9TE'T 68L797€'C 68L79CE°C Iepdlog erejuesife))

CTO'CLY'1 CLO'TLY' ] CCO'TLY'T IB[H10g LIBDL],

LOL00S Je[dlog [esueuly]

901°919°81 P8S'SP6'S 069°19§°+T 6T0'8SL°L J2pPNINWNYD A [esueul] uekew|Q AN,
unzn twepdoy aepsopd

ueppid § 1581 14 g- | iseae A6 7]-¢ | usny uephe ¢ | jpjeu vouLieAn awsdjzos | 1193aq JayRq 19jape A vauLiedn) owd|zog

€20TTI'LE

{npepigese o[qe) uaIeIsQs

TUTSLI SPII UHNIIS NIPAP2UnouQA 1UsLr &)phyl] S[A1Ia1ns dewunpunjng 1§eukesy] LI9ZUaq A 11U BPIRIN] 1[19)2A4 UIdI NOULINAT QULIDA TULID[NN]WNNNA [QUWISIYNU DA INIADW
yetengep unepeukey uoy ‘TwnouQk 193I$ IIPaoULIaA 10A1Gaqas BuIsBWSN|o UTUD{SLI 2PIYI[ ‘ISaW[oF BUBPAIW ULIR[AR[O URINFOP NUNONUOS ISBWEZE UIULIR[YRUARY U0j 1qiF
Isawnansnp ututuend 1pany eA9A Te[ewnzoq us[ed euepAaw epre[eseAld IIPIRWNY! SWAWLINGS JuLIaA ULID[YND[WOYNA BUWRIUOY JOU UI JONII§ “INSLI OJIPIITT SISIY PO

(nsnagip2 apofi uapuisuto 7 [ 2408 DUISHSa RoRS DD UDS DIKLIDGI 1YLDE 207 YYPAF 1€ (. TL.) UTU ISDAT Y4l [ ‘23YIPaw1141]2q 1SYD 4DDI ] )

Tepoudq upiSI[ BIRIO[qR], [BSUBULY £TOT YI[BIV 1€
1IMNAIS WIUOUY YI[UBWSIUER( A JWII0Z([ Zewuise |, YIlIeA



Varhik Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik Anonim Sirketi
31 Aralik 2023 Finansal Tablolara [liskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi beliriilmedikge, Tiivk Lirastmn (“TL") 31 Araltk 2023 tarihi itibaryla satin alma giicii esasma gore TL cinsinden ifade edilmistir.)

Yabanci Para Pozisyonu

Rapor tarihi itibariyle, orijinal yabanci para ve TL kargihiklar cinsinden varlik ve yiikiimliilik bulunmamaktadir.
(31.12.2022: Bulunmamaktadir.)

Faiz Riski

Sirket’ in raporlama tarihleri itibariyla faiz riski asagidaki gibidir:
Sabit Faizli Finansal Araclar 31.12.2023 31.12.2022
Vadeli Mevduatlar 3.096.062 243.676
Banka Kredi Borglari 500.707 317.783

Sermaye Riski Yonetimi

Sirket’in sermaye yonetimindeki hedefleri; faaliyetlerinin devamliligini saglayarak ortaklara getiri ve diger
hissedarlara fayda saglayabilmek ve hizmetleri risk seviyesine uygun bir sekilde fiyatlandirarak karliligini
arttirmaktir.

Sirket, sermaye miktarini risk diizeyi ile orantili olarak belirlemektedir. Ekonomik kosullara ve varliklarin risk
karakterine gore sirket 6z kaynaklarin yapismi diizenlemektedir.

Sirket, sermaye ynetimini finansal borg/6z kaynak oranini kullanarak izlemektedir. Bu oran, net finansal borcun
toplam 6z kaynaklara bélinmesiyle bulunur.

Toplam net borglarin sermayeye oranlari asagidaki gibidir:

Sermaye Riski 31.12.2023 31.12.2022
Finansal Borglar 500.707 317.783
Nakit ve Nakit Benzerleri (-) ; (3.393.775) (457.647)
Net Finansal Borglar ; R L, (2.893.068) - -(139.864)
Ozkaynaklar 3.137.669 © 5.535.175
Ozkaynaklar- Net Finansal Borclar 3.137.669 5.535.175
Net Finansal Borclar/ﬁzkaynaklar 0% 0%

* Net finansal bor¢larin sifirin altinda olmasi durumunda sermaye riski orant hesaplanmamaktadir.

23. FINANSAL TABLOLARIN ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI
GEREKEN DIGER HUSUSLAR

Sirket’in raporlama tarihleri itibariyla finansal tablolarin anlagilabilir olmas1 agisindan agiklamasi gereken diger
hususlar bulunmamaktadir. |

24. BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

Bulunmamaktadir.
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Varhk Tasinmaz DeZerleme ve Danismanhk Anonim Sirketi
31 Aralik 2023 Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
(Tutariar aksi belirtilmedikee, Tiirk Lirast nin (“TL”) 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gove TL cinsinden ifade edilmigtir.)

25, ]§ACIMSIZ DENETIM KURULUSUNDAN ALINAN HiZMETLERE ILiSKIN
UCRETLER

Sirketin Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu’nun (“KGK”) 30 Mart 2021 tarihinde
Miikerrer Resmi Gazete’ de yayimlanan Kurul Kararmna istinaden hazirladigi ve 19 Agustos 2021 tarihli KGK
yazisini temel alan Bagimsiz denetim kurulusundan alinan hizmetlere iligkin ticretler agagidaki gibidir:

1.01.2023 1.01.2022

_EE_E]H‘ISIZ Denetim Kurulusundan Alinan Hizmetlere liskin Ucretler 31.12.2023 31.12.2022
Raporlama Dénemine ait Bagimsiz Denetim Ucreti 70.000 57.671
Vergi Damismanlik Hizmetlerine iliskin Ucretler (¥) - -
Diger Giivence Denetim Ucretlerine Iliskin Ucretler) (*) - -
Bagimsiz Denetim Dist Diger Hizmetlere iliskin Ucretler (*) - -
70.000 57.671

Toplam
(*) Bagimsiz Denetim Kurulusundan énceki dénem ve cari dénemde hizmet alinmamigtir.
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